CAMARA MUNICIPAL DE ALFREDO CHAVES

Estado do Espirito Santo

AUTOGRAFO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 023/2026

A CAMARA MUNICIPAL DE ALFREDO CHAVES, Estado do Espirito
Santo, havendo aprovado o Projeto de Lei Complementar do Executivo n.°
002/2026, resolve, em conformidade com o artigo 98 da Lei Organica do Municipio,

envia-lo ao Prefeito Municipal para fazé-lo executar nos termos da supracitada Lei.

EMENTA: Estabelece normas para a
implantacdo de Condominio Rural de
Lotes no Municipio de Alfredo Chaves, e

da outras providéncias.

O PODER EXECUTIVO DO MUNICIPIO DE ALFREDO CHAVES, Estado do
Espirito Santo, faz saber que o PODER LEGISLATIVO MUNICIPAL aprovou e o
CHEFE DO PODER EXECUTIVO sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei estabelece normas para a implantacdo de Condominios Rurais
de Lotes no Municipio de Alfredo Chaves, com o objetivo de organizar o uso de area
rural para fins residenciais, garantindo infraestrutura adequada e preservacao

ambiental, nos termos artigo 1.358-A do Cdédigo Civil.

Art. 2° Considera-se Condominio Rural de Lotes o empreendimento imobiliario
fechado, destinado a moradia, projetado nos termos do art. 1.358-A do Cdédigo Civil,
composto por lotes caracterizados como unidades autdbnomas, com areas comuns
de uso coletivo e administracdo conjunta, implantado em Zona de Urbanizacéo

Especifica (ZUE) a ser definida na zona rural.

Art. 3° O Condominio Rural de Lotes sera regido por esta Lei Complementar e

por normas complementares, observando-se, sempre que couber:
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| - O Plano Diretor do Municipio;

Il - o Codigo de Obras e Edificacfes;

Il - a legislagédo ambiental e de uso do solo;

IV - a legislacdo de parcelamento de solo urbano, quando aplicavel;

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS PARA A IMPLANTACAO DO CONDOMINIO RURAL DE LOTES

Secéo |

Das Condicdes Gerais

Art. 4° Somente serd permitida a implantacdo de Condominios Rurais de

Lotes na Zona de Urbanizacéo Especifica (ZUE).

Paragrafo unico. A Zona de Urbanizacdo Especifica (ZUE) sera instituida por
lei especifica, a requerimento do empreendedor, em qualquer area de terras
localizada na zona rural, desde que atendidos os requisitos e condi¢cdes previstos

em Lei.

Art. 5° O Condominio Rural de Lotes previsto nesta Lei Complementar sera

obrigatoriamente fechado.
Art. 6° Nao sera permitida a instalacao de Condominios Rurais de Lotes:

| - Em areas onde as condi¢cdes geoldgicas ndo aconselham edificacdes,
salvo nos casos em que o proprietario apresente laudo técnico, de profissional
competente, que assegure a viabilidade do uso do solo e submetido 0 exame e

anuéncia prévia da Prefeitura Municipal;

Il - Em éareas de preservacao histérica, ecolégica ou paisagistica, assim

definidas por Lei especifica;
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IIl - Em terrenos que ndo tenham acesso direto a via ou logradouro publico;

IV - Em terrenos com declividade igual ou superior ao limite estabelecido na
legislacéo federal, estadual ou municipal aplicavel, salvo quando forem atendidas as
exigéncias técnicas da autoridade competente, mediante apresentacdo de estudo
geoldgico e geotécnico elaborado por profissional habilitado, que assegure a

estabilidade e a viabilidade das edificagdes;

V - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica ou onde a poluicdo impeca condicfes sanitarias suportaveis, ressalvados os
casos em que houver a prévia regularizacdo da area e o respectivo Projeto de
Saneamento ou Reparacdo, apresentado sob a responsabilidade técnica de

profissional legalmente habilitado, seja aprovado pela Prefeitura;

VI - Em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacdo, podendo a Prefeitura
Municipal, mediante exame e anuéncia prévia, decidir sobre a conveniéncia do uso

do solo, desde que haja interesse publico e observancia as técnicas de engenharia;

VII - Em area de preservagcado permanente estabelecidas no artigo 4° da Lei n°®
12.651/2012;

VIl - Em é&reas de reserva legal estabelecidas no artigo 12 da Lei
n°® 12.651/2012;

IX - Em terrenos situados fora do alcance das redes publicas de
abastecimento de agua potavel, energia elétrica e rede de coleta e tratamento do
esgotamento sanitario, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos 6érgaos

competentes;

X - Em areas especialmente protegidas e unidades de conservacao, incluindo
a zona de amortecimento, conforme Lei n°® 9.985/2000;

8 1° A declividade prevista no inciso IV podera ser corrigida mediante a
3
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realizacdo de terraplanagem devidamente autorizada pelo 6rgdo competente,
mediante apresentacao de estudo geoldgico e geotécnico elaborado por profissional
habilitado, que assegure a estabilidade e a viabilidade das edificacdes.

§ 2° Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias sera
obrigatério atendimento da legislacdo especifica correspondente a cada caso, salvo

existéncia de lei municipal que reduza a faixa nao edificavel.

§ 3° Na hipodtese do inciso IX, a coleta e tratamento do esgotamento sanitario
podera ser aprovada mediante apresentacdo do projeto de estacdo de tratamento de
esgoto - ETE, ou tratamento individual, nos casos em que for possivel, conforme

regulamentacéo especifica.

8 4° Na hipbétese do inciso IX, mediante apresentacdo de projeto
hidrogeolégico, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART que
ateste a capacidade do poco para atender a demanda do condominio, bem como
apresentacdo das analises de potabilidade, conforme regulamentacdo vigente, o
abastecimento de &gua podera ser realizado através de poco perfurado, com a
devida outorga da Agéncia Estadual de Recursos Hidricos — AGERH.

8 5° Em terrenos situados fora do alcance das redes publicas de
abastecimento de dgua potavel podera haver a captagéo de recurso hidrico por meio
de desvio de curso d’agua mediante a outorga de direito de uso de recursos hidricos

pela autoridade competente (AGERH).

Art. 7° O Condominio Rural de Lotes ndo constitui modalidade de
parcelamento do solo alternativa ao loteamento e ao desmembramento, no entanto,
ndo dispensard o empreendedor do cumprimento dos requisitos da Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, naquilo que for compativel com o instituto.

Art. 8° O Condominio Rural de Lotes devera satisfazer os seguintes
requisitos:
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| - Todos os lotes deverao ter acesso a via;

Il - A largura das vias de rolamento principal sera de, no minimo, 5,0m (cinco
metros), admitido nas vias secundarias 3,50 (trés metros e cinquenta centimetros)

desde que devidamente justificado;

Il - Os muros internos das residéncias poderao ter altura maxima de 02 (dois)

metros;

IV - Os indices urbanisticos aplicaveis serdo o0s previstos nesta Lei
Complementar e na lei especifica que instituir a Zona de Urbanizacdo Especifica
(ZUE), aplicando-se, na auséncia de disposicdes, aqueles estabelecidos no Plano

Diretor Municipal.

V - A altura méaxima das edificacdes devera atender as exigéncias do Plano

Diretor Mnicipal;

VI - O empreendimento ndo poderd ter mais do que 120 (cento e vinte) lotes,
podendo ser modulado para melhor permeabilidade urbana, a critério da

Administragdo Municipal.

Paragrafo Unico. N&o sera permitido desmembramento ou desdobro sobre as

unidades autbnomas.

Art. 9° A fracdo ideal de cada condémino podera ser proporcional a area do
solo de cada unidade autbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros
critérios indicados no ato de instituicao.

Art. 10. Apenas serd permitida a construgdo de uma Unica unidade
habitacional por lote, admitida sua unificacdo para construgdo de uma Unica

residéncia na unidade formada pela unificacdo das unidades de lotes.

Secao Il
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e
90 24,0780 -

Das Areas Comuns

Art. 11. Seréo é&reas e edificacbes de uso privativo e de manutencgéo privativa
do condominio as vias urbanas internas de comunicacdo, 0S muros, guaritas,
servicos e obras de infraestrutura, equipamentos condominiais e todas as areas e
edificacbes que, por sua natureza, destinem-se ao uso privativo de todos os

conddminos.

81° As vias de circulagcdo interna e as instalagbes de uso coletivo
permanecem como propriedade dos condéminos, ficando sob sua responsabilidade

a conservacao e manutencdo das mesmas.

§2° O recolhimento dos residuos sélidos urbanos no interior dos condominios,
assim como a limpeza e varricdo de vias, a iluminacdo de suas areas comuns, a
manutencdo de sua rede de agua e esgoto, bem como de seus jardins e areas

destinadas ao uso comum, sao de inteira responsabilidade dos condéminos.

8§ 3° A central de residuos deverd ser voltada de frente a via publica, e

quando for o caso possuir area de manobra para o caminhdo coletor.

Secao Il

Da Infraestrutura

Art. 12. Na instituicdo do Condominio Rural de Lotes é obrigatoria instalacao
de rede e equipamentos para o abastecimento de agua potavel, energia elétrica,
iluminacao das vias comuns, rede de drenagem pluvial, esgotos sanitarios, segundo
legislacdo especifica, obras de pavimentacdo, rampas de acessibilidade, guias,
sarjetas e tratamento paisagistico de areas de uso privativo dos condéminos,
ficando sob exclusiva responsabilidade dos condéminos a manutencéo das redes e
equipamentos urbanos que estiverem no interior da area condominial.

Paragrafo Unico. O ponto de langamento da rede de drenagem pluvial devera
ser indicado pelo empreendedor no projeto executivo e submetido & aprovacdo da
6
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Prefeitura Municipal, que o validard em carater final, mediante analise técnica de sua
compatibilidade com o sistema publico existente e com a capacidade de absorcao

do corpo receptor.

Art. 13. Os Condominios Rurais de Lotes deverdo garantir o acesso das
concessionarias de servico publico aos leitores de controle do abastecimento de
agua, esgotamento sanitario e energia elétrica, organizados de forma individualizada
por unidade autdbnoma, salvo autorizacdo especifica das concessionarias que

disponham em contrario.

Art. 14. Deve ser garantida a acdo livre e desimpedida das autoridades
publicas e concessionarias de servi¢cos responsaveis pela seguranca, bem-estar da
populacéo e infraestrutura dentro dos limites do condominio.

Art. 15 Os Condominios Rurais de Lotes poderdo ser cercados com muros no
alinhamento até a altura maxima de 2,00m (dois metros) de altura, devendo ser
adotada medida de reducdo do impacto visual, causado pela constru¢do do muro,
utilizando-se, preferencialmente, unidades arboreas caracteristicas da regido

(fachada viva).

Art. 16. Todas as obras de infraestrutura estabelecidas nas diretrizes
municipais, bem como as constru¢des comuns internas e demais obras e servigcos
necessarios para a implantacdo do Condominio Rural de Lotes, na forma do projeto
aprovado, inclusive as externas, necessdrias para acesso, implantacdo das areas e

eguipamentos publicos, serdo de responsabilidade e expensas do empreendedor.

Paragrafo Unico. Para fins de garantia da execucdo das obras de
infraestrutura exigidas para o Condominio Rural de Lotes, inclusive obras externas,
devera ser aplicada a regra prevista Plano Diretor Municipal.

Secao IV
Dos Espacos para Areas Verdes e Areas Publicas
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Art. 17. Para aprovacdo de Condominio Rural de Lotes deverdo ser
destinados espacos para areas verdes e para areas publicas, observadas as

seguintes proporc¢oes:

| - Areas verdes: minimo de 15% (quinze por cento) da &rea total do
empreendimento, destinados a espacos de recreacao, lazer, preservacdo ambiental

e paisagistica, vedada sua utilizacdo para fins edificaveis.

Il - Areas publicas: minimo de 5% (cinco por cento) da éarea total do
empreendimento, a serem destinadas ao Municipio, admitida compensacédo pelo
valor correspondente em obras de interesse publico ou em bens imoveis proximos

ao empreendimento, mediante avaliacdo do Poder Publico.

8 1° No caso de acréscimo de 5% (cinco por cento) ao percentual previsto no
inciso | deste artigo, podera ser dispensada a apresentacédo do projeto especifico de
arborizacdo das vias de circulagdo mencionado na alinea “h”, do inciso VII, do art.
26.

§ 2° Consideram-se areas verdes, para os efeitos desta Lei, 0s espa¢os com
predominio de vegetacao, preferencialmente nativa, natural ou recuperada, previstos
no Plano Diretor e nas Leis de Zoneamento Urbano e Uso do Solo do Municipio,
destinados aos propositos de recreacdo, lazer, melhoria da qualidade ambiental
urbana, protecdo dos recursos hidricos, manutencdo ou recuperacao paisagistica, e
preservacao de bens e manifestagdes culturais.

Art. 18. A critério exclusivo do Municipio de Alfredo Chaves, sempre levando-
se em consideracao a necessidade publica do momento, o percentual de ampliacéo

de area publica podera ser compensado nos seguintes termos:

| - Através da doacdo de area ou terreno que porventura o empreendedor

possua no municipio de Alfredo Chaves para a municipalidade;

Il - Pela construcdo de equipamentos publicos, em area prépria, conforme
8
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projeto e diretrizes definidos pela Secretaria de Obras;

Il - Pela construcdo de Equipamentos Publicos em area publica ou obras de
infraestrutura, conforme projeto e diretrizes definidos pela Secretaria de Obras;

IV - Através do pagamento monetario do valor determinado que devera ser
destinado ao Municipio de Alfredo Chaves.

Paragrafo unico. O valor da area institucional mencionada no caput deste
artigo sera aferido mediante 03 (trés) avaliacbes, sendo uma delas obrigatoriamente
realizada pela Geréncia de Tributacdo através da Fiscalizacdo de Tributos, visando

ser apurado o valor médio real da area.

CAPITULO Il
DO PROCESSO DE APROVACAO

Secao |

Do Requerimento Inicial e da Consulta de Viabilidade Prévia

Art. 19. O processo para analise e aprovacédo do projeto de Condominio Rural
de Lotes iniciara com o requerimento de consulta de viabilidade prévia, com o
objetivo de verificar se a area € passivel de implantagdo do empreendimento
conforme o zoneamento e legislacdo ambiental, observadas as regras previstas no

Plano Diretor Municipal, nas diretrizes urbanisticas e ambientais fixadas.

Art. 20. O requerimento de consulta de viabilidade prévia devera estar
instruido com os seguintes documentos:

I - Requerimento padrdo do interessado com coOpia de seus documentos
pessoais ou da pessoa juridica;

Il - Copia da matricula reconhecida do imével (até 30 dias);
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Il - Planta de localizacéo georreferenciada (UTM/SIRGAS2000);

IV - CCIR ou CAR do imovel;

V - Comprovante do ITR dos ultimos 2 anos;

VI - Memorial descritivo simplificado da area, com confrontantes e area total.

Art. 21. Se a andlise da consulta de viabilidade prévia concluir que a area é
passivel de implantacdo de Condominio Rural de Lotes, os setores competentes

emitirdo os seguintes documentos:

| - Resposta a Consulta Prévia, emitida pela Secretaria Municipal de Meio

Ambiente;

bY

Il - Resposta a Consulta Prévia, emitida pela Secretaria Municipal de
Planejamento;

Il - Parecer do Conselho Municipal do Plano Diretor.

Secao I

Dos Procedimentos Preliminares Acessorios

Subsecéo |
Da Definicdo da Zona de Urbanizacdo Especifica (ZUE)

Art. 22. Apés a obtencdo das respostas de viabilidade prévia, o interessado
devera requerer ao Poder Executivo Municipal a adocdo das providéncias
necessarias para a definicdo da Zona de Urbanizacédo Especifica (ZUE) em que sera
implantado o Condominio Rural de Lotes.

Art. 23. A aprovacdo do requerimento previsto nesta Subsecdo estara sujeita
a analise de conveniéncia e oportunidade por parte do Chefe do Poder Executivo,
10
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que devera considerar o interesse publico.

Paragrafo Unico. Havendo interesse publico, conveniéncia e oportunidade, o
Chefe do Executivo Municipal podera deferir o pedido e adotar as providéncias
necessarias para a definicdo da Zona de Urbanizacdo Especifica (ZUE) em que sera
implantado o Condominio Rural de Lotes.

Subsecéo Il
Dos Requisitos Complementares

Art. 24. O interessado devera ainda requerer:

| - A descaracterizacdo de imovel rural junto ao Instituto Nacional de
Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA, especificamente sobre o perimetro em
gue pretende implantar o Condominio Rural de Lotes;

Il - Laudo de Diretrizes Florestais emitido pelo Instituto de Defesa

Agropecuaria e Florestal - IDAF, quando aplicavel;

Il - Outorga da Agéncia Estadual de Recursos Hidricos (AGERH) nas
hip6teses em que o terreno estiver situado fora do alcance das redes publicas de
abastecimento de agua potavel.

Paragrafo unico. Para a providéncia prevista no Inciso | deste Artigo, caso o
INCRA exija certiddo de localizacdo expedida pelo Municipio, atestando que o
imovel esta inserido no perimetro urbano, com indicacdo do ato legislativo que o
delimitou, o interessado devera aguardar a efetiva definicdo da Zona de
Urbanizacao Especifica (ZUE).

Secao Il
Da Apresentacdo do Projeto Técnico

Subsecéo |

Rua Cais Costa Pinto, n° 62, Geovani Breda - Alfredo Chaves/ES - CEP 29.240-000 - Telefone: (27) 3269-1653

Site: www.camaraalfredochaves.es.gov.br - E-mail: secretaria(@camaraalfredochaves.es.gov.br




CAMARA MUNICIPAL DE ALFREDO CHAVES

Estado do Espirito Santo

Disposicdes Gerais

Art. 25. Somente apds a definicdo da Zona de Urbanizagédo Especifica (ZUE)
e 0 cumprimento dos requisitos complementares, previstos na Secao I, o
interessado podera apresentar o projeto técnico para aprovacao, com o objetivo de
avaliar a compatibilidade do projeto urbanistico com as diretrizes ambientais e de

infraestrutura.

Art. 26. O requerimento formal solicitando aprovacdo devera estar

acompanhado dos seguintes documentos:
| - Planta planialtimétrica georreferenciada do condominio;

Il - Projeto urbanistico (vias, lotes, areas comuns, Areas de Preservacgio
Permanente - APPs e Reserva Legal - RL);

Il - Projetos arquitetdbnicos ou de desenho urbano das areas comuns do

condominio, compreendendo:

a) projetos arquitetdbnicos obrigatérios de estrutura basica, a serem
apresentados na fase de aprovacao do empreendimento, incluindo, no minimo,
guarita, portaria e central de residuos, em razdo do caréater fechado e controlado do

condominio;

b) projetos arquitetdbnicos complementares facultativos, correspondentes a
edificacGes de uso coletivo ou de lazer, tais como saldo de festas, areas esportivas,
quiosques, playgrounds ou outras estruturas comuns, cuja apresentacdo detalhada
podera ocorrer posteriormente pelos conddminos ou pela administracdo
condominial, desde que precedida de aprovacao municipal especifica;

IV - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), sempre que o empreendimento
se enquadrar nas caracteristicas, condicbes ou portes que, nos termos do Plano

Diretor Municipal, demandem sua elaboracao;
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Memorial descritivo completo, informando as particularidades do
empreendimento, incluindo a descricdo das unidades autbnomas, as areas
privativas, area comum e total, a fracdo ideal correspondente, dentre outros, bem

como a descricédo do imovel;

VI - Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacéo local e

pracas, quando houver;

VII - Projeto executivo completo (drenagem, vias, energia, agua, cercamento),

contendo:

a) Projeto de pavimentacao das vias de circulacéo;

b) Projeto completo do sistema de alimentagcdo e distribuicdo de agua e
respectiva rede de distribui¢cdo, indicando a fonte abastecedora e volume;

C) Projeto completo do sistema de esgoto sanitario, indicando a forma de

coleta, tratamento e o local do lancamento dos residuos;

d) Projeto completo da rede de escoamento das aguas pluviais, indicando
e detalhando o dimensionamento e o caimento de coletores, assim como o local de

lancamento;

e) Projeto completo da rede de energia elétrica, obedecendo as suas

medidas, padrdes e normas;

Projeto de iluminacado das areas comuns;

0) Projetos especiais, tais como obras de arte, muro de contencéo,
pontes, sendo vedada a utilizacdo de pontes de madeira, dentre outros a serem
definidos pelo poder publico municipal, quando for o caso;

h) Projeto de arborizacéo urbana;
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VIIl - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART, RRT ou TRT) dos
responsaveis pela elaboracdo dos projetos, como levantamento topogréfico, projeto
urbanistico, projeto de infraestrutura e demais projetos necessarios;

IX - Resposta a Consulta Prévia da Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

X - Resposta a Consulta Prévia da Secretaria Municipal de Planejamento;

Xl - Parecer do Conselho Municipal do Plano Diretor;

XIl - Comprovante emitido pelo Instituto Nacional de Colonizagcéo e Reforma

Agraria — INCRA atestando a descaracterizacao de imovel rural;

XIlI - Laudo de Diretrizes Florestais emitido pelo Instituto de Defesa

Agropecuaria e Florestal - IDAF, quando for o caso;

XIV - Outorga da Agéncia Estadual de Recursos Hidricos (AGERH) nas
hipéteses em que o terreno estiver situado fora do alcance das redes publicas de

abastecimento de agua potéavel;

XV - Minuta da Convengdo de Condominio contendo as limitagfes edilicias e

de uso individual e coletivo do solo.

§ 1° Nos projetos complementares facultativos previstos na alinea “b” do
Inciso Il deste Artigo, embora ndo seja exigida a apresentacdo do projeto
arquitetbnico completo na fase inicial, o projeto geral do empreendimento devera
conter planta de localizacdo dos espacos destinados a possivel implantacéo futura
desses equipamentos, demonstrando a intencdo e a viabilidade técnica de sua

construgao.

§ 2° A implantagao posterior das edificagbes referidas na alinea “b” do Inciso
IIl deste Artigo dependera de aprovacdo prévia do respectivo projeto arquitetbnico
junto aos 6rgdos competentes, observadas as normas edilicias, urbanisticas e

14
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ambientais aplicaveis.

Subsecéo Il
Da Comissédo de Analise de Projetos Técnicos de Condominio Rural de Lotes

Art. 27. A analise dos projetos cabera a Comissdo de Analise de Projetos
Técnicos de Condominio Rural de Lotes, instituida por esta Lei Complementar.

8§ 1° A Comissédo tera carater permanente e serd composta por 03 (trés)
membros, preferencialmente servidores efetivos municipais, ocupantes dos

seguintes cargos:

| - Engenheiro Civil;

Il - Engenheiro Ambiental; e

lIl - Engenheiro Eletricista.

§ 2° A Comissédo serda nomeada por ato do Prefeito e terd competéncia para
analisar, avaliar e emitir parecer técnico sobre a conformidade dos projetos as

normas urbanisticas, ambientais e de infraestrutura.

§ 3° A participacdo na Comissdo nao ensejara qualquer tipo de remuneracao,
vantagem ou gratificacao.

8 4° O Prefeito podera, por decreto, estabelecer outras competéncias,
atribuicdes e procedimentos complementares relacionados ao funcionamento da

Comissao.

Subsecéo lli

Da Analise do Projeto Técnico

Art. 28. Durante a analise do projeto, caso necessario, a Comissao de Analise

15
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de Projetos Técnicos de Condominio Rural de Lotes notificara o interessado para a
devida adequacdo, estabelecendo prazo razoavel para resposta, compativel com a
complexidade das diligéncias saneadoras necessarias.

Art. 29. Ap6s a analise, a Comissdo de Andlise de Projetos Técnicos de
Condominio Rural de Lotes emitird parecer técnico sobre a conformidade dos

projetos as normas urbanisticas, ambientais e de infraestrutura.

Art. 30. Os projetos que ndo atenderem aos requisitos minimos exigidos nesta

Lei Complementar e nas demais legislacdes correlatas serdo arquivados.

Subsecéo IV

Da Aprovacédo do Projeto Técnico

Art. 31. Concluida a fase de analise, os autos serdo encaminhados ao Chefe do
Poder Executivo para deciséo final, que, caso aprove o projeto, expedird o decreto
de aprovacéao.
CAPITULO IV
DO LICENCIAMENTO

Art. 32. Aprovado 0 projeto técnico, o interessado devera requerer o
licenciamento para a implantacdo das obras de infraestrutura e das areas comuns

do Condominio Rural de Lotes.

§ 1° Caso o projeto ndo seja licenciado no prazo de 12 (doze) meses, a
aprovacao perdera sua validade, e o processo sera arquivado apds constatacao
pela fiscalizacdo de obras de que nenhuma edificagéo foi iniciada no local.

§ 2° Os projetos poderéo ser revalidados por mais 12 (doze) meses, mediante
nova analise, conforme as disposicdes vigentes a época do pedido de revalidagao,
precedido do recolhimento dos tributos pertinentes.

Art. 33. O requerimento de licenciamento para a implantacdo das obras de

16
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infraestrutura e das areas comuns do Condominio Rural de Lotes devera estar

acompanhado dos seguintes documentos:
I - Cronograma de obras e plano de mitigacdo ambiental;
Il - Termo de Compromisso de Implantacdo das Infraestruturas;
Il - ARTs de execucéo e fiscalizacao;

IV - Lei definidora da Zona de Urbanizacdo Especifica (ZUE) da &rea em que
se pretende implantar o Condominio Rural de Lotes;

V - Decreto de Aprovacao do projeto;

Art. 34. Estando o requerimento em conformidade, a Secretaria Municipal de
Planejamento emitira a licenca para a execucao das obras do Condominio Rural, e a

Secretaria Municipal de Meio Ambiente emitird a Licenca Prévia.

Paragrafo Unico. Presentes todos o0s requisitos previstos na legislacdo
correlata, a Secretaria Municipal de Meio Ambiente podera emitir a Licenca de

Instalagdo em conjunto com a Licencga Prévia.

Art. 35. A licenca para construcao sera valida por 2 (dois) anos, findo os quais
perdera sua validade, caso a constru¢do nao tenha sido iniciada.

Paragrafo unico. ApGs a caducidade do licenciamento, caso haja interesse em
iniciar as obras, devera ser requerido e pago novo licenciamento, desde que o

projeto aprovado ainda esteja valido.

CAPITULO V
DA EXECUCAO DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA E DAS AREAS COMUNS
DO CONDOMINIO RURAL DE LOTES

Secao |
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Disposicdes Gerais

Art. 36. Cumpridos todos os requisitos e condicionantes, e obtidas as devidas
licencas, o interessado podera iniciar a execuc¢ao das obras de infraestrutura e das
areas comuns do Condominio Rural de Lotes.

Secéo ll
Da Fiscalizacéo

Art. 37. A implantagdo dos Condominios Rurais de Lotes sera fiscalizada em
todas as suas etapas, desde as especificacdes de ordem técnica até as fases de
execucao e entrega das obras de infraestrutura e das areas comuns do Condominio

Rural de Lotes.

Paragrafo unico. A fiscalizagdo sera realizada em conformidade com os
procedimentos e regras previstos na legislacdo urbanistica, edilicia, ambiental e

demais normas especificas aplicaveis.

Art. 38. O empreendedor devera manter uma cépia completa dos projetos
aprovados e das licencas para inicio das obras no local do empreendimento, para
efeito de fiscalizagéo.

Art. 39. Constatando irregularidades na execucdo de projeto de Condominio
Rural de Lotes, o orgdo responsavel encaminhard ao Setor de Fiscalizacdo
competente as informacdes necessarias a notificacdo e ou embargo, conforme

disposto na legislacéo especifica.

Art. 40. A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei Complementar podera
acarretar ao empreendedor as penalidades previstas na legislagédo de regéncia, sem
prejuizo das medidas de natureza civil e criminal previstas em lei.

Secao Il
Da Concluséo das Obras e da Certificagédo Final
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Art. 41. Apés a conclusdo das obras de infraestrutura e das areas comuns do
Condominio Rural de Lotes, o empreendedor deverd requerer a vistoria e
certificacao final, com o objetivo de verificar a execucéo das obras e o cumprimento
das condicionantes.

Art. 42. O requerimento devera estar acompanhado, no minimo, dos

seguintes documentos:
| - Relatério de execucdo das obras (com ART, RRT ou TRT de concluséo);
Il - Relatorios e vistorias técnicas.

Art. 43. Executadas regularmente as obras e cumpridas as condicionantes,
serdo emitidos o Certificado de Conclusdo do Condominio Rural e a Licenga
Ambiental de Operacéao.

§ 1° Os documentos previstos nesse artigo consistem em confirmar a
realizagéo e a regularidade de todas as obras constantes do projeto aprovado, e tém
por finalidade a declaracéo de habitabilidade do local do empreendimento e de seus

equipamentos urbanos.

§ 2° Os documentos previstos neste artigo ndo serdo emitidos pelos 6rgaos
competentes enquanto nado for integralmente observado o cumprimento do projeto

aprovado e das clausulas do Termo de Compromisso.

CAPITULO VI
DO REGISTRO NO RGI E DA INSTITUICAO DO CONDOMINIO

Art. 44. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de expedicao
do decreto de aprovagdo do projeto, o proprietario devera registrar o Condominio
Rural de Lotes no Cartério de Registro de Imdveis, sob pena de caducidade da

aprovacao.
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Art. 45. A instituicdo do Condominio Rural de Lotes € de responsabilidade do
empreendedor, e a averbacao da construgéo individual em cada unidade de lote no
Cartorio de Registro de Imoveis é de responsabilidade do respectivo adquirente.

Art. 46. Somente apos a efetivacdo do registro do Condominio Rural de Lotes
no Cartorio de Registro Geral de Imoveis, o empreendedor podera iniciar a venda
dos lotes, sendo vedada a comercializagdo de lotes caucionados antes da sua
liberag&o nos termos estabelecidos no Plano Diretor Municipal.

CAPITULO VII
DA CONSTRUCAO INDIVIDUAL NOS LOTES

Art. 47. Os projetos individuais de construgdo das residéncias somente
poderdo ser apresentados para andlise apds a emissao do Alvara de Conclusao de

Obras do Condominio Rural de Lotes e da Licenca de Operacéo.

§ 1° Somente depois da aprovacdo de cada projeto individual, a Prefeitura

expedira o respectivo Alvara de Construgéo para o lote correspondente.

§ 2° A analise e aprovacao de cada projeto individual de construcdo das
residéncias seguirdo as legisla¢des urbanisticas, edilicias e ambientais de regéncia.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES TRIBUTARIAS

Art. 48. Para efeitos tributarios, cada lote do Condominio Rural constituira
unidade autbnoma, exclusiva e isolada, contribuindo, seu titular, diretamente, com
as importancias relativas aos tributos federais, estaduais e municipais, na forma dos

respectivos langamentos ou instrumentos de cobranca.

Paragrafo Unico. Sdo consideradas taxas publicas as que incidem sobre o
servigo de coleta (remocao, tratamento e destinacao) de lixo, iluminagéo publica, de
limpeza publica, taxa de incéndio, taxa de agua e esgoto, dentro outras.
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Art. 49. A isencdo prevista no Art. 108, VIII, da Lei Complementar n® 27, de 30
de dezembro de 2020, que institui 0 novo Cadigo Tributdrio do Municipio de Alfredo

Chaves e da outras providéncias, sera aplicada aos Condominios Rurais de Lotes.

Art. 50. Para o exercicio regular do poder de policia do Municipio, na analise,
fiscalizacdo e aprovacdo dos projetos e construcdes mencionados nesta Lei
Complementar, sera cobrada a Taxa de Fiscalizacdo de Obra Particular, conforme
disposto no Cédigo Tributario Municipal.

Art. 51. A Lei Complementar n° 27, de 30 de dezembro de 2020, que institui 0
novo Caodigo Tributario do Municipio de Alfredo Chaves e da outras providéncias,

passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

Art. 172 A Taxa de Licenciamento de Obra Particular
fundamentada no poder de policia do Municipio, concernente a
tranquilidade e bem-estar da populacdo, tem como Fato
Gerador a fiscalizagdo por ele exercida sobre a execucdo de
obra particular, no que respeita a construcdo e reforma de
prédio, a execucao de loteamento de terreno e a implantagéo
de condominio, em observancia as normas municipais relativas

a disciplina do uso e ocupac¢éo do solo urbano e rural.

Art. 173 O Fato Gerador da taxa considera-se ocorrido com a
construcdo e reforma de prédio, execucdo de loteamento de

terreno e implantacdo de condominio.

Art. 174 O sujeito passivo da taxa é a pessoa fisica ou juridica,
proprietaria, titular do dominio Gtil ou possuidora, a qualquer
titulo, do imével, sujeita a fiscalizagdo municipal em razdo da
construcdo e reforma de prédio, execucdo de loteamento de

terreno ou implantagdo de condominio.

Art. 52. O ANEXO V da Lei Complementar n°® 27, de 30 de dezembro de
21
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2020, que institui o0 novo Cdédigo Tributario do Municipio de Alfredo Chaves e da

outras providéncias, passa a vigorar na forma do Anexo desta Lei Complementar.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 53. Na execucdo desta Lei Complementar, a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e a Secretaria Municipal de Planejamento aplicardo, no que couber,
0 Codigo Municipal de Meio Ambiente e o Cddigo de Obras e Edificagcbes do

Municipio, de forma subsidiaria.

Art. 54. Demais disposicoes desta Lei Complementar poderdo ser

regulamentadas por Decreto do Poder Executivo Municipal.

Art. 55. Esta Lei entra em vigor ap6s 90 (noventa) dias contados da data de

sua publicacao, ficando revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Alfredo Chaves, (ES), 16 de julho de 2026.
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ANEXO V
DA TAXA DE FISCALIZACAO DE OBRA PARTICULAR

(a que se refere o art. 175 da Lei Complementar n.° 027, de 30 de dezembro de 2020)

LICENCAS QUANTIDADE DE UPFMAC

DIA MES ANO

EXECUCOES DE OBRAS, ARRUAMENTOS, LOTEAMENTOS E CONDOMINIO

Andlise de Projetos 210

Aprovacao de plantas, inclusive, alinhamento e
nivelamento, por unidade:

3.2.1 | Prédios residenciais

3.2.2 | Prédios industriais e comerciais

Arruamentos e loteamentos

3.3.1 |Até 30.000 m2

3.3.2 | Sobre o que exceder 30.000 m2 por 10.000 m?
ou fracéo

Demoligbes, por unidade

Desmembramento de terrenos, por unidade

Remembramento de terrenos, por unidade

Licencga para habitar, por unidade

Legalizacdo de construgdes néo licenciadas, por
unidade

Quaisquer outras obras particulares nao
especificadas

Alvara

Licenca de execucéo de obras, por unidade

Alfredo Chaves, (ES), 16 de julho de 2026.
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OFICIO N.° 346/2026/CMAC
Alfredo Chaves (ES), 16 de julho de 2026.

Ao Excelentissimo Senhor
HUGO LUIZ PICOLI MENEGHEL
PREFEITO MUNICIPAL DE ALFREDO CHAVES

Assunto: Envio de Autdgrafo de Lei Complementar
Excelentissimo Senhor Prefeito,

Cumprimento a Vossa Exceléncia, e em execuc¢éo ao que dispde o artigo 98
da Lei Organica do Municipio de Alfredo Chaves, encaminho o AUTOGRAFO DE
LEl COMPLEMENTAR N.° 023/2026, referente ao PROJETO DE LEI
COMPLEMENTAR DO EXECUTIVO N.° 002/2026 que estabelece normas para a
implantacdo de Condominio Rural de Lotes no Municipio de Alfredo Chaves,
aprovado em Sessédo Plenéaria Ordinaria, no dia 15 de julho de 2026, para fazé-lo

executar nos termos da lei.

Na oportunidade, informamos que apds deliberacao Plenéria, o Projeto de
Lei Complementar do Executivo n.° 002/2026 foi aprovado com EMENDA
MODIFICATIVA que alterou o Art. 15, substituindo o termo “fachada ativa” por
“fachada viva”, conforme consta a mudanca no presente Autografo de Lei, o qual

segue anexo.

Sem mais para 0 momento, reiteramos 0s protestos de elevada estima e

consideracao.

. ASSINADO DIGITALMENTE ‘
Respeitosamente, JOSIMAR PIUMBINI
A conformidade com a assinatura pode ser verificada em:
https://serpro.gov.br/assinador-digital

JOSIMAR PIUMBINI
Presidente da Camara Municipal
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17/07/2026, 13:23 Webmail Locaweb : Re: PROTOCOLO: Oficio CMAC n.° 346/2026 que encaminha o Autografo de Lei referente ao PROJET...

Re: PROTOCOLO: Oficio CMAC n.° 346/2026 que encaminha
Assunto: 0 Autografo de Lei referente ao PROJETO DE LEI
COMPLEMENTAR DO EXECUTIVO N.° 002/2026
De Protocolo municipal <protocolo@alfredochaves.es.gov.br>

SECRETARIA DA CAMARA MUNICIPAL
<secretaria@camaraalfredochaves.es.gov.br>

Data 17/07/2026 12:22

ALFREDO CHAVES

Para:

Processo: 8213/2026

Procedéncia: Camara Municipal de Alfredo Chaves
Data e Hora: 17/07/2026 12:22:02

Area do Processo: ELETRONICO

Tipo: SOLICITACAO DIGITAL: 8209/2026
Assunto: OFICIO N.° 346/2026/CMAC

De: "SECRETARIA DA CAMARA MUNICIPAL" <secretaria@camaraalfredochaves.es.gov.br>

Para: protocolo@alfredochaves.es.gov.br

Enviadas: Sexta-feira, 17 de julho de 2026 12:09:33

Assunto: PROTOCOLO: Oficio CMAC n.° 346/2026 que encaminha o Autdgrafo de Lei referente ao PROJETO DE LEI

COMPLEMENTAR DO EXECUTIVO N.° 002/2026

Boa tarde!

Segue para PROTOCOLO o Oficio CMAC n.° 346/2026 que encaminha AUTOGRAFO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 023/2026,
referente ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DO EXECUTIVO N.° 002/2026 que estabelece normas para a implantagéo de
Condominio Rural de Lotes no Municipio de Alfredo Chaves.

att,
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