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PARECER TECNICO N.° 037/2026

Referéncia: Processo n.° 215/2026 - Protocolo n.° 845/2026 ao Protocolo
n.° 848/2026.

Autoria: Comissao de Justica e Redacao Final, Comissao de Educacao,
Saude, Assisténcia e Diversidade Sexual e Identidade de Género,
Comissdao de Obras e Servigos Publicos e Comissao de Finangas e
Orcamento.

Assunto: Anadlise Técnica das Emendas Modificativas de numeros
003/2026, 004/2026, 005/2026 e 006/2026, oriundas do Poder Legislativo

Municipal.

EMENTA: Emendas Modificativas do
Legislativo de numeros 003/2026,
004/2026, 005/2026 e 006/2026.
Alteragcbes a redacdo do Projeto de
Lei Complementar do Executivo n.°
002/2026, que estabelece normas
para a implantagcdgo de Condominio
Rural de Lotes no Municipio de
Alfredo Chaves, e da outras
providéncias. Parecer conjunto e
unificado que opina pela reprovagao
das Emendas Modificativas.

INTRODUGAO

Nos termos do art. 56, do Regimento Interno, o Presidente da Comissao
de Justica e Redacdo Final e Presidente da Comissdo de Finangas e
Orcamento, WARLEI FERRARINI PESSALI, o Presidente da Comissdo de
Educacgéao, Saude, Assisténcia e Diversidade Sexual e Identidade de Género,
CHARLES GAIGHER, e o Presidente da Comissdo de Obras e Servigos
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Publicos, HERMES LUIZ MARCHIORI ATHAYDES, concordam em apresentar
o Parecer Técnico das respectivas Comissdes Permanentes de forma conjunta,
ficando a relatoria a cargo dos citados Parlamentares, a teor do que dispde o

art. 50, Ill, e o art. 51, do Regimento Interno.
RELATORIO

Trata-se de andlise técnica das Emendas Modificativas de numeros
003/2026, 004/2026, 005/2026 e 006/2026, de autoria do Vereador ALEFY
JUNIOR CLAUDIO SIMOES, que propdem alteracdes a redacéo do Projeto de
Lei Complementar do Executivo n.° 002/2026, que estabelece normas para a
implantacdo de Condominio Rural de Lotes no Municipio de Alfredo Chaves, e
da outras providéncias. As referidas propostas foram devidamente
protocolizadas na Secretaria da Camara Municipal, recebendo juizo favoravel
de admissibilidade, nos termos do art. 109, do Regimento Interno. Apés leitura
em Sessdao Plenaria, os autos foram encaminhados as Comissdes
Permanentes competentes para emissao de Parecer Técnico, o que fazem de

forma conjunta e unificada em relagao as proposi¢cdes em analise.

E o sucinto relatorio.
ANALISE

Inicialmente, cumpre registrar que o Projeto de Lei Complementar do
Executivo n.° 002/2026 ja foi objeto de ampla analise por estas Comissdes
Permanentes, ocasiao em que foi emitido o Parecer Técnico n.° 030/2026,
opinando favoravelmente a sua aprovagao, com apresentacdo de Emenda

Modificativa com pequena correcgao.

Naquela oportunidade, verificou-se que a redagado originalmente
proposta apresenta disciplina normativa suficiente para regulamentar a
implantagdo dos Condominios Rurais de Lotes no Municipio, estabelecendo
requisitos urbanisticos, ambientais e de infraestrutura compativeis com a

realidade local e com a finalidade da proposigao.
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Assim, inexistindo qualquer fato novo capaz de infirmar as conclusdes
anteriormente adotadas, estas Comissdes consolidam o entendimento de que a
redacao original do Projeto revela-se mais adequada, técnica e equilibrada,
razao pela qual as alteragdes promovidas pelas Emendas Modificativas ndo se

mostram necessarias ao aperfeicoamento da matéria.

Sobre a Emenda Modificativa n.° 003/2026, verifica-se que a proposta
amplia a largura minima das vias principais e secundarias do empreendimento.
Embora a medida seja apresentada sob o argumento de incrementar a
segurancga e a trafegabilidade, observa-se que o projeto original ja estabelece
dimensdes suficientes para atender a circulacdo interna dos condominios
rurais, considerando sua natureza, finalidade e padrdo de ocupacdo. Nessa
linha, a alteracdo proposta restringe desnecessariamente a liberdade de
concepgao dos empreendimentos, podendo elevar seus custos de implantagao
sem demonstragao de necessidade técnica concreta, razdo pela qual ndo se
evidencia vantagem capaz de justificar a modificagdo da redagao originalmente

encaminhada pelo Poder Executivo.

Sobre a Emenda Modificativa n.° 004/2026, que condiciona a emissao
de alvara de construgao a conclusado e aprovacgao das obras de infraestrutura
basica do condominio, entende-se que a alteracdo introduz exigéncia
excessivamente restritiva ao procedimento de implantacdo dos
empreendimentos. Ademais, o Projeto de Lei ja contempla mecanismos
suficientes para assegurar a execugao da infraestrutura indispensavel, nao se
mostrando necessaria a criagdo de condicionante adicional que podera
dificultar o desenvolvimento regular do empreendimento, sem que isso

represente efetivo ganho a protegao do interesse publico.

Sobre a Emenda Modificativa n.° 005/2026, observa-se que a
obrigatoriedade de regulamento construtivo contendo padrbées minimos para as
edificacbes e prazo para conclusao das obras introduz disciplina de carater
eminentemente privado, cuja definicdo pode ser estabelecida pelos proprios

conddbminos por meio da convengao condominial e dos instrumentos de gestéo
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interna do empreendimento. Além disso, a proposta deixa de estabelecer
critérios objetivos para definicdo e fiscalizacdo desses prazos, circunstancia
que podera gerar inseguranga juridica e dificuldades na aplicagdo da norma,

revelando-se inadequada sua insergao na legislagdo municipal.

Sobre a Emenda Modificativa n.° 006/2026, verifica-se que a ampliagéao
das exigéncias de infraestrutura, mediante imposi¢céo obrigatéria de sistema de
monitoramento por cameras e especificacdo do tipo de pavimentagdo, acaba
por restringir excessivamente as solugdes técnicas passiveis de adogao pelos
empreendedores. Nesse sentido, a legislagdo proposta pelo Executivo ja
estabelece infraestrutura minima suficiente para garantir a funcionalidade e a
seguranga dos condominios rurais, sendo recomendavel preservar certa
flexibilidade técnica para que futuras solugbes de engenharia possam ser
adotadas, desde que observadas as normas urbanisticas e ambientais
pertinentes. Desse modo, as exigéncias acrescidas pela emenda mostram-se
desnecessarias e potencialmente limitadoras da adequada execucdo dos

empreendimentos.

Por fim, analisadas conjuntamente, as Emendas Modificativas de
numeros 003/2026, 004/2026, 005/2026 e 006/2026 revelam-se inspiradas no
propésito de aperfeicoar a proposi¢cao legislativa. Todavia, as alteragdes
sugeridas nao demonstram necessidade pratica suficiente para justificar a
modificagdo do texto originalmente encaminhado pelo Poder Executivo, o qual
ja disciplina de forma adequada a matéria. Ao contrario, algumas das
alteragdes propostas acabam por tornar a regulamentagdo excessivamente
detalhada, restringindo solugdes técnicas e introduzindo condicionantes que
podem comprometer a flexibilidade necessaria a aplicagao da futura norma.

CONCLUSAO

Diante de tudo quanto foi exposto, em observancia aos principios da
seguranga juridica, da razoabilidade e da boa técnica legislativa, entende-se

mais conveniente a manutencdo da redac&o original, ressalvada pequena
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corregdo apresentada pelas Comissdes ao Projeto de Lei Complementar n.°
002/2026, nos termos ja aprovados por estas Comissdes no Parecer Técnico
n.° 030/2026. Assim, em razdo de todas essas consideragdes, opina-se no
sentido de que sejam REPROVADAS as Emendas Modificativas de numeros
003/2026, 004/2026, 005/2026 e 006/2026.

E como votamos.
Alfredo Chaves (ES), 10 de julho de 2026.

COMISSAO DE JUSTIGCA E REDAGAO FINAL

WARLEI FERRARINI PESSALI

Presidente e Relator
(Assinado eletronicamente)

Pelas conclusoes:

ODAIR AUGUSTO BASSO HERMES LUIZ M. ATHAYDES

Membro Membro
(Assinado eletronicamente) (Assinado eletronicamente)

COMISSAO DE EDUCACAO, SAUDE, ASSISTENCIA E DIVERSIDADE
SEXUAL E IDENTIDADE DE GENERO

CHARLES GAIGHER
Presidente e Relator

(Assinado eletronicamente)

Pelas conclusoes:

ODAIR AUGUSTO BASSO HERMES LUIZ M. ATHAYDES

Membro Membro
(Assinado eletronicamente) (Assinado eletronicamente)

COMISSAO DE OBRAS E SERVIGOS PUBLICOS

HERMES LUIZ MARCHIORI ATHAYDES

Presidente e Relator
(Assinado eletronicamente)
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Pelas conclusoes:

WARLEI FERRARINI PESSALI CHARLES GAIGHER

Membro Membro
(Assinado eletronicamente) (Assinado eletronicamente)

COMISSAO DE FINANCAS E ORGAMENTO

WARLEI FERRARINI PESSALI

Presidente e Relator
(Assinado eletronicamente)

Pelas conclusoes:

ODAIR AUGUSTO BASSO CHARLES GAIGHER

Membro Membro
(Assinado eletronicamente) (Assinado eletronicamente)
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