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Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento



REGIMENTO INTERNO

DA AUDIÊNCIA PÚBLICA



A realização da Audiência Pública será realizada em cumprimento ao disposto no Estatuto da Cidade (Lei Federal 10.257/2001). São 
objetivos específicos desta audiência pública:

I – apresentar ao público o andamento dos trabalhos de revisão do Plano Diretor Municipal  
II – colher dados, críticas e sugestões que possibilitem o seu aperfeiçoamento.

A audiência pública é franqueada a qualquer pessoa, física ou jurídica, pública ou privada, que poderá, mediante inscrição, apresentar 
críticas e sugestões e participar dos debates.

A lista de presença ficará disponível durante toda a sessão em local acessível.

A Audiência Pública será realizada com exposições e debates orais, sendo permitidas filmagens, gravações ou outras formas de registro.

Após a abertura, a audiência será conduzida pelo Presidente da Comissão Interna de Revisão do Plano Diretor Municipal,

devendo os trabalhos observar a seguinte ordem:

I – apresentação feita pela equipe técnica;

II – composição de mesa de debates;

III – debates orais;

IV – encerramento.

Todos os presentes serão considerados participantes da audiência pública pelo seu interesse em contribuir com a Revisão do PDM

Cada inscrito disporá de até 03 (três) minutos para fala, não sendo permitida a cessão da palavra dos inscritos a terceiros. 

REGIMENTO INTERNO DA AUDIÊNCIA PÚBLICA



APRESENTAÇÃO

DA EQUIPE TÉCNICA



COMISSÃO INTERNA DE ACOMPANHAMENTO DA REVISÃO DO 
PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ALFREDO CHAVES - CIPDM:

ROTILÉA DA PENHA GAIGHER (Presidente CIPDM)

LEANDRO BENICÁ SARTORI

GUSTAVO DE GOUVEIA FERREIRA DOS SANTOS

EDUARDO BONADIMAN VOLPONI

MARCOS ANTONIO ORLANDI

RONIVALDO GAIGHER NATALI

SANDRO LOUREIRO COSTA

RICARDO SILVA NASCIMENTO

LUZIANE DE SOUZA

ANTONIO CARLOS PETRI

NATANNY DOS SANTOS CAVALINI

MÁRBIRA RISSI NUNES GONÇALO NEVES

BRUNA GAIGHER BRUNORO

EQUIPE TÉCNICA

EQUIPE IGUATEMI CONSULTORIA:

ANA MÁRCIA ERLER (Coordenação Técnica)

JULIANO MOTTA SILVA (Uso do Solo e Meio Ambiente)

MARCOS FELIPE DA COSTA (Habitação e Patrimônio)

MARIA JOSÉ SENNA M. DE ALMEIDA (Mobilidade Urbana e Rural)

LÍGIA LÓSS CORRADI (Desenvolvimento Econômico)

EMANOEL FERNANDES (Geógrafo)

BERNARDO MOZZER (Estagiário)



PLANO DIRETOR MUNICIPAL

E DESENVOLVIMENTO SUSTENTÁVEL



1960

55% População Rural

45% População Urbana

31 milhões de 

habitantes

2000

18% População Rural

82% População Urbana

169,5 milhões de 

habitantes

CRESCIMENTO VERTIGINOSO DA POPULAÇÃO URBANA

2019

17% População Rural

83% População Urbana

210,1 milhões de 

habitantes

O PROCESSO DE URBANIZAÇÃO NO BRASIL



Para superar os problemas existentes levando em conta 
os potenciais sociais e econômicos do município;

Para garantir, tanto no presente quanto no futuro, o uso 
democrático e sustentável dos recursos disponíveis;

Para compatibilizar o ambiente com a ocupação humana;

Para incluir toda a população que vive e utiliza uma 
cidade na definição de seu futuro.

O CAMINHO AINDA É PLANEJAR



Para propor a melhor maneira de uso e ocupação do solo de uma 
cidade, município ou região, priorizando o interesse coletivo sobre o 

individual e prevendo:

Os usos presentes e futuros;

As regras de convivência entre as pessoas, levando em conta os diferentes 
usos e atividades;

Os investimentos do poder público sobre o território: infraestrutura, 
equipamentos, sistema viário;

A necessidade de correção de desigualdades no acesso à terra, à 
infraestrutura e aos equipamentos públicos; 

A necessidade de regularização de assentamentos de baixa renda; 

O estabelecimento de mecanismos e espaços de participação da população 
nas políticas públicas.

QUAL A FINALIDADE DE PLANEJAR?



O Planejamento pode contribuir para atingir esses objetivos!

OBJETIVOS DO DESENVOLVIMENTO SUSTENTÁVEL



O QUE É PLANO DIRETOR?

Link do vídeo no YouTube:
https://www.youtube.com/watch?v=K3SDjsas6Yk

https://www.youtube.com/watch?v=K3SDjsas6Yk


PORTANTO, 

O PDM ESTABELECE REGRAS E DIRETRIZES PARA:

 Novos empreendimentos, loteamentos, construções, ruas e praças;

 Determina as áreas destinadas para maior ou menor número de moradores;

 Para a implantação de novas atividades que visem o desenvolvimento sustentável do município;

 Promoção de infraestrutura urbana adequada;

 Planejamento de mobilidade e acessibilidade, urbana e rural;

 Garantia de áreas para moradias de pessoas de baixa renda através da delimitação de áreas para
habitação de interesse social;

 Áreas de proteção ambiental e áreas de risco;

 Áreas de preservação do patrimônio histórico e cultural do município;

 Desenvolvimento do rico potencial turístico do município;

 Outras ações que contribuem para o desenvolvimento sustentável e o bem estar dos moradores.



 As cidades precisam adotar um modelo mais sustentável;

 As políticas territoriais devem estar integradas;

 Há uma multiplicidade de visões e atores que atuam na cidade;

 Mobilidade e acessibilidade são temas centrais;

 A multiplicação dos meios de transportes, energia e comunicações muda a
relação espaço tempo: a velocidade e capacidade de transportar reorganiza
a forma de produzir;

 Campo e cidade se integram;

 Empresas e territórios se articulam, valorizando economias de proximidade.

OLHAR O FUTURO E INVESTIR NO PRESENTE



PREFEITURA:
⮚ Organizar a revisão do PDM a partir da promoção dos canais de participação direta da população em todo o processo;
⮚ Encaminhar a proposta de Lei para a aprovação pela Câmara Municipal de Vereadores;
⮚ Após a aprovação dos Vereadores, criar e manter condições para efetiva aplicação e fiscalização das diretrizes dadas pela Lei e articulação do

planejamento territorial nela previsto;

CONSELHO GESTOR – CIPDM:
⮚ Acompanhar as atividades de elaboração da Revisão do PDM e dos produtos que serão levados aos eventos participativos que serão realizados;

VEREADORES:
⮚ Participar de todo o processo, levando ao debate do planejamento do município os

anseios e necessidades de cada região;
⮚ Promover e articular propostas para os trabalhos;
⮚ Deliberar sobre o projeto de Revisão da Lei do Plano de Diretor elaborado de forma

participativa em última etapa, que é a votação na Câmara.

CIDADÃOS:
⮚ Participar de todo o processo;
⮚ Apresentar suas necessidades, experiências e expectativas para o futuro do município;
⮚ Formular propostas para serem debatidas.

O PAPEL DE CADA UM NA REVISÃO DO PDM



METODOLOGIA DE TRABALHO

E CRONOGRAMA DE ATIVIDADES



SETEMBRO a DEZEMBRO 2019

Metodologia
1ª Audiência Pública
7 Fóruns Distritais
Reunião com Conselho da 
Cidade
Reunião com Governo

Leitura Comunitária
Leitura Técnica:
- Economia
- Demografia
- Uso e  Ocupação do Solo
- Parcelamento do Solo
- Regularização fundiária
- Meio ambiente
- Infraestrutura
- Mobilidade

Propostas para o PDM:
- Macrozoneamento
- Zoneamento
- Instrumentos de controle 

e indução ao 
desenvolvimento

- Instrumentos de 
participação popular

2ª e 3ª Audiência Pública
Reunião com Conselho da 
Cidade e com Governo

Minuta de projeto do lei do 
PDM

4ª Audiência Pública

LINHA DO TEMPO DA REVISÃO DO PDM

JANEIRO a ABRIL 2020
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Leitura Comunitária:

SAGRADA FAMÍLIA: Sagrada Família (sede), Rio Veado, 
Independência, Caco de Pote. 

CRUBIXÁ: São João (sede), São Vicente, São Joaquim, 
União, Piomonte, Nova Estrela, Nova Mantua, Assunta, 
Recreio, Bom Retiro, Boa Vista, Gavião.

RIBEIRÃO DO CRISTO: Ribeirão do Cristo (sede), 
Aparecida, Ribeirão de Santo Antônio, São Bento de 
Batatal, Vila Nova de Ribeirão, Barra de Batatal, São 
Francisco de Batatal. 

SÃO BENTO DE URÂNIA: São Bento de Urânia (sede), 
Redentor, São Francisco de Urânia, Santa Luiza de 
Urânia, Três Cruzes, Córrego Fortuna.

MATILDE: Matilde (sede), São Marcos, Santo André, 
Duas Pontes, São Pedro de Matilde, Iriritimirim, São 
Martinho, Carolina, Cedro, São Roque de Maravilha, 
Deserto, Vila Nova de Maravilha, São Sebastião, 
Maravilha de Matilde, Itacurubi, São Bráz, Santa Maria 
Madalena, Rio Novo de Matilde.

SEDE: Centro (Sede), Bairro Macrina, Bairro Parque 
Residencial Alfredo Chaves, Bairro Ouro Branco, Bairro 
Imigrantes,  Cachoeira Alta, Cachoeirinha. 

IBITIRUI: Ibitiruí (sede), Ipê Açu, Santo Antônio de 
Cachoeirinha, Santa Maria do Engano, Santa Luzia do 
Ipê.

Objetivos:

Apresentação da Metodologia 
de trabalho

Mobilização da sociedade

Detalhamento das etapas de 
trabalho

Pactuação de cronograma de 
reuniões comunitárias

Divulgação e Mobilização

FÓRUNS DISTRITAIS DE
LEITURA COMUNITÁRIA

Urânia
21/11/19

Matilde
20/11/19

Ribeirão do Cristo
19/11/19

Sagrada 
Família

12/11/19

Sede
26/11/19

Crubixá
13/11/19

Ibitiruí
14/11/19
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Leitura Técnica

Economia;

Aspectos Regionais;

Patrimônio Ambiental;

Patrimônio Arquitetônico e Cultural;

Mobilidade Urbana e Acessibilidade;

Desenvolvimento Territorial.

Leitura com Governo 

Visão do governo;

Planos e projetos existentes.

Diagnóstico Integrado

Consolidação das leituras comunitária, 
técnica e com governo.
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METODOLOGIA DE TRABALHO



Elaboração de propostas

Ordenamento Territorial 

Macrozoneamento, com
planejamento/qualificação 
urbano ambiental

Políticas Setoriais

Mobilidade, saneamento, 
áreas de preservação,
desenvolvimento econômico 
e rural, habitação social

Estruturação Urbana

Zoneamento urbano, áreas 
de expansão e preservação, 
índices para aprovação de
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Elaboração de Propostas

edificações e loteamentos, com
regulação das atividades

Instrumentos da Política Urbana
Identificação imóveis de 
interesse de preservação, EIV, 
Regularização fundiária, 
Proteção Cultural  e Paisagística

Gestão Democrática
Conselhos, audiências, garantia 
de participação popular.

Possíveis datas a confirmar:
2ª Audiência em 27/02/2020;
3ª Audiência em 31/03/2020.



Apresentação da Minuta de Lei
contendo as propostas e 

instrumentos para viabilizar o 
desenvolvimento sustentável 

de Alfredo Chaves para os 
próximos 10 anos.
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Por fim, a Minuta de Lei será 
encaminhada a Câmara de 

Vereadores, para a aprovação 
do novo Plano Diretor 

Municipal de Alfredo Chaves.



VAMOS JUNTOS PLANEJAR

ALFREDO CHAVES PARA O FUTURO!















 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1º FÓRUM DISTRITAL DE LEITURA COMUNITÁRIA 

Sagrada Família – 12/11/2019 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  







 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
2º FÓRUM DISTRITAL DE LEITURA COMUNITÁRIA 

Crubixá – 27/11/2019 
Obs: inicialmente agendado para 13/11/2019, foi adiado por conta de 

ocorrência de fortes chuvas 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 





 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
3º FÓRUM DISTRITAL DE LEITURA COMUNITÁRIA 

Ibitiruí – 03/12/2019 
Obs: inicialmente agendado para 14/11/2019, foi adiado por conta de 

ocorrência de fortes chuvas 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 









 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
4º FÓRUM DISTRITAL DE LEITURA COMUNITÁRIA 

Ribeirão do Cristo – 19/11/2019 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



 



 







 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
5º FÓRUM DISTRITAL DE LEITURA COMUNITÁRIA 

Matilde – 20/11/2019 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  













 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
6º FÓRUM DISTRITAL DE LEITURA COMUNITÁRIA 

São Bento de Urânia – 21/11/2019 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  







 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
7º FÓRUM DISTRITAL DE LEITURA COMUNITÁRIA 

Sede – 26/11/2019 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



 



 









 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
APRESENTAÇÃO PADRÃO FEITA NOS FÓRUNS 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  





















 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
2ª AUDIÊNCIA PÚBLICA 

20/10/2020 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

 

 
 
 

DIVULGAÇÃO POR POSTAGEM EM WHATSAPP: Foram enviadas 
mensagens para uma lista de transmissão com mais de cem pessoas, contendo 
postagem divulgando a realização da 2ª Audiência Pública. Foram enviados 
convites via WhatsApp para servidores da Prefeitura, secretários municipais, 
vereadores, empresários, comerciantes, lideranças comunitárias, membros do 
Conselho do PDM, etc. A seguir, apresenta-se uma cópia de envio de mensagem 
para uma moradora do município: 

 

 



 
 
 
 

 

 
 
 

DIVULGAÇÃO POR CARTAZES: Foram afixados cartazes em diversos locais 
públicos, com circulação de pessoas, em todo o município, como escolas, postos 
de saúde, pontos de ônibus, fachadas de lojas, padarias, bares, etc. A seguir, 
apresentam-se algumas imagens de locais onde foram afixados os cartazes:

  

  

 



 
 
 
 

 

 
 
 

  

  

 

 

 



 
 
 
 

 

 
 
 

REALIZAÇÃO DA 2ª AUDIÊNCIA PÚBLICA: A audiência pública foi realizada 
no dia 20 de outubro de 2020, às 19:00 horas, no auditório da Secretaria 
Municipal de Educação. Os participantes foram acomodados em cadeiras 
alternadas, para possibilitar o distanciamento social necessário devido à 
pandemia do Covid-
plásticas, para evitar exposição de comidas e aglomerações de pessoas. Todos 
os participantes da audiência tiveram sua temperatura aferida por meio de um 
medidor digital, além de terem sido disponibilizados borrifadores de álcool em 
gel para a higienização das mãos. A audiência foi iniciada pela secretária de 
Planejamento, Rotiléa Gaigher, que iniciou o evento indicando as etapas de 
realização do PDM, as mudanças no calendário devido às ocorrências de fortes 
chuvas e o advento da pandemia do Covid-19. Em seguida, a arquiteta e 
urbanista Ana Márcia Erler, coordenadora dos trabalhos de Revisão e 
Atualização do PDM, iniciou a apresentação, realizada em conjunto com o 
arquiteto e urbanista Juliano Motta. A apresentação encontra-se em anexo neste 
relatório. Após a apresentação, foi aberto o debate, que ficou concentrado nas 
questões relativas às propostas para preservação do patrimônio histórico, 
transferência de potencial construtivo e estudo de impacto de vizinhança. Os 
participantes tiraram dúvidas com relação às propostas e indicaram que 
necessitam mais tempo para apreciação das propostas para posterior avaliação. 
A equipe da Iguatemi Consultoria disponibilizou e-mail para contato, através do 
pdmalfredochaves@gmail.com. A lista de presença também está anexa neste 
documento, indicando que a audiência pública contou com a participação de 42 
pessoas. 

 



 
 
 
 

 

 
 
 

 

 



 
 
 
 

 

 
 
 

 

 



 
 
 
 

 

 
 
 

 

 



























































 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
3ª AUDIÊNCIA PÚBLICA 

05/05/2021 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 



 



 



3ª AUDIÊNCIA PÚBLICA
Data e hora: 05/05/2021, 19h

Local: Auditório da Sec. de Educação, Distrito Sede



REGIMENTO INTERNO

DA AUDIÊNCIA PÚBLICA



A realização da Audiência Pública será realizada em cumprimento ao disposto no Estatuto da Cidade (Lei Federal 10.257/2001). São 
objetivos específicos desta audiência pública:

I – apresentar ao público o andamento dos trabalhos de revisão do Plano Diretor Municipal  
II – colher dados, críticas e sugestões que possibilitem o seu aperfeiçoamento.

A audiência pública é franqueada a qualquer pessoa, física ou jurídica, pública ou privada, que poderá, mediante inscrição, apresentar 
críticas e sugestões e participar dos debates.

A lista de presença ficará disponível durante toda a sessão em local acessível.

A Audiência Pública será realizada com exposições e debates orais, sendo permitidas filmagens, gravações ou outras formas de registro.

Após a abertura, a audiência será conduzida pelo Presidente da Comissão Interna de Revisão do Plano Diretor Municipal,

devendo os trabalhos observar a seguinte ordem:

I – apresentação feita pela equipe técnica;

II – composição de mesa de debates;

III – debates orais;

IV – encerramento.

Todos os presentes serão considerados participantes da audiência pública pelo seu interesse em contribuir com a Revisão do PDM

Cada inscrito disporá de até 03 (três) minutos para fala, não sendo permitida a cessão da palavra dos inscritos a terceiros. 

REGIMENTO INTERNO DA AUDIÊNCIA PÚBLICA



APRESENTAÇÃO

DA EQUIPE TÉCNICA



COMISSÃO INTERNA DE ACOMPANHAMENTO DA REVISÃO DO 
PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ALFREDO CHAVES - CIPDM:

ROTILÉA DA PENHA GAIGHER (Presidente CIPDM)

LEANDRO BENICÁ SARTORI

GUSTAVO DE GOUVEIA FERREIRA DOS SANTOS

EDUARDO BONADIMAN VOLPONI

MARCOS ANTONIO ORLANDI

RONIVALDO GAIGHER NATALI

SANDRO LOUREIRO COSTA

RICARDO SILVA NASCIMENTO

LUZIANE DE SOUZA

ANTONIO CARLOS PETRI

NATANNY DOS SANTOS CAVALINI

MÁRBIRA RISSI NUNES GONÇALO NEVES

BRUNA GAIGHER BRUNORO

EQUIPE TÉCNICA

EQUIPE IGUATEMI CONSULTORIA:

ANA MÁRCIA ERLER (Coordenação Técnica)

JULIANO MOTTA SILVA (Uso do Solo e Meio Ambiente)

MARCOS FELIPE DA COSTA (Habitação e Patrimônio)

MARIA JOSÉ SENNA M. DE ALMEIDA (Mobilidade Urbana e Rural)

LÍGIA LÓSS CORRADI (Desenvolvimento Econômico)

EMANOEL FERNANDES (Geógrafo)

BERNARDO MOZZER (Estagiário)



COMO CHEGAMOS ATÉ AQUI?



ANTES DA PANDEMIA DO COVID-19

 1ª Audiência Pública: outubro de 2019, com participação de 56 pessoas;

 Fóruns Distritais de Leitura Comunitária: realizados nos 7 distritos entre novembro e 
dezembro de 2019, com atrasos devido à fortes chuvas, com participação de 305 pessoas;

 Leitura Técnica: realizada entre dezembro de 2019 e fevereiro de 2020, com atrasos 
devido à fortes chuvas, que causaram impactos significativos ao município;

 Leitura com Governo: realizada de modo virtual, com formulários do Google, contando 
com participação de servidores da Prefeitura, Câmara, Ministério Público e pessoas chave, 
consideradas formadoras de opinião no Município. Foi aprovado a continuação do 
modelo virtual para as etapas posteriores, de elaboração de propostas.

APÓS INÍCIO DA PANDEMIA



AVANÇOS DURANTE A PANDEMIA

 Propostas de PU, Macrozoneamento e Zoneamento: realizada de modo virtual, com 
revistas eletrônicas, postagens das propostas via Whatsapp e formulários do Google.

 Propostas de Índices, Parcelamento, Instrumentos de Política Urbana e Gestão: realizada 
de modo virtual, com revistas eletrônicas, postagens das propostas via Whatsapp e 
formulários do Google.

 2ª Audiência Pública: realizada em 20/10/2020, com participação de 42 pessoas, com 
todos os cuidados necessários para viabilizar sua realização, foram apresentadas e 
discutidas as propostas para o novo plano diretor municipal.

 Primeira minuta de lei: após a segunda audiência pública, foi elaborada a primeira minuta 
de lei do novo PDM.



RESUMO DA 2ª AUDIÊNCIA PÚBLICA



RESUMO DA 2ª AUDIÊNCIA PÚBLICA

 Diagnóstico: foram apresentados os diagnósticos técnico, comunitário e de governo para 
os principais assuntos norteadores do planejamento municipal.

 Diretrizes: a partir do diagnóstico, foram definidos cinco eixos temáticos: (1) Pessoas, 
Cultura, Turismo e Economia Criativa; (2) Desenvolvimento Rural e Proteção Ambiental; 
(3) Desenvolvimento da Cidade e das Vilas; (4) Mobilidade e acessibilidade urbana e 
intermunicipal; (5) Gestão moderna e participativa.

 Perímetros urbanos: apresentação dos critérios para delimitação dos perímetros.

 Macrozoneamento: subdivisão do território em quatro macrozonas: Uso Sustentável I e II, 
Integração Turística e Urbana.

 Zoneamento e índices urbanísticos: apresentação das zonas urbanas, com seus objetivos 
e seus respectivos índices urbanísticos.



RESUMO DA 2ª AUDIÊNCIA PÚBLICA

 Patrimônio Histórico Cultural: foram apresentados os graus de preservação e dados 
exemplos de edificações de interesse de preservação.

 Instrumentos de Mobilidade Urbana: adoção de faixas de domínio nas estradas, binário 
de tráfego na Sede, regulamentação de estacionamento de veículos, dentre outros.

 Transferência do direito de construir: instrumento apresentado com objetivo de 
contribuir para preservação do patrimônio.

 Estudo de Impacto de Vizinhança: apresentação dos critérios para exigência de EIV.

 Conselho do Plano Diretor Municipal (CPDM): apresentação dos objetivos do CPDM e sua 
formação.



1ª VERSÃO DA MINUTA DE LEI



SOBRE A PRIMEIRA MINUTA DE LEI

 Entrega: a primeira minuta foi redigida após segunda audiência pública e entregue à 
Prefeitura em novembro de 2020.

 Minuta: a primeira versão da minuta contém 234 artigos, além de 16 anexos.

 Ficha de análise da minuta: foi encaminhada uma ficha de análise, para possibilitar 
retorno à equipe de consultoria sobre os itens para serem analisados e modificados.

 Período de análise: entre os meses de novembro de 2020 e março de 2021 a Prefeitura e 
sociedade civil (empresários, cidadãos, movimentos comunitários) puderam dar críticas e 
sugestões à nova minuta de lei.

 Elaboração da segunda versão da minuta: em março de 2021 a equipe de consultoria 
realizou levantamento das críticas e sugestões e elaborou nova versão, para ser discutida 
nesta terceira audiência pública.



2ª VERSÃO DA MINUTA DE LEI



GABARITO NA SEDE

 Houve várias demandas para elevar gabarito na Sede. Na primeira versão da minuta, foi 
proposto para as zonas ZDC e ZDE o gabarito de 5 pavimentos, podendo chegar a 7 
pavimentos com o instrumento da transferência de potencial construtivo; e para as zonas 
ZRC e ZRE o gabarito de 3 pavimentos, podendo chegar a 5 pavimentos com a 
transferência de potencial construtivo.

 Nesta segunda versão da minuta, foi elevado o gabarito básico para 6 pavimentos nas 
zonas ZDC, ZDE, ZRC e ZRE, podendo chegar a 7 pavimentos com a transferência de 
potencial construtivo.

 Foram ajustados índices de coeficiente de aproveitamento e afastamentos (Anexo 7).

 Inclusão de exceção no cálculo do coeficiente de aproveitamento as áreas de terraços e 
varandas (Art. 81).



GABARITO NA SEDE



MOBILIDADE URBANA

 Faixa de domínio nas estradas rurais: questionou-se sobre a possibilidade de redução das 
faixas de domínio em rodovias, porém, trata-se de um projeto de lei federal, que ainda 
não foi aprovado e, por isso, foi mantido o Art. 112.

 Estacionamento de carretas: atendendo a uma sugestão, foi inserido um novo parágrafo 
no Art. 166: “§3º é recomendável a proibição de estacionamento de carretas em todas as 
vias urbanas do município.”

 Binário de tráfego: atendendo à pedidos, foi retirada a previsão de binário de tráfego nas 
avenidas Getúlio Vargas e Lauro Ferreira Pinto, conforme mudanças no Art. 169: “VIII. 
Implantar medidas que melhorem o trânsito nas avenidas Getúlio Vargas e Lauro F. Pinto, 
incluindo a implantação de projeto de circulação viária, com implantação de sinalização, 
regulamentação de estacionamento e fiscalização, além de estudar a viabilidade de 
ampliação e/ou melhoria de calçadas, e implantação e ciclovia.”



PATRIMÔNIO HISTÓRICO CULTURAL

 Diferença entre “edificações de interesse de preservação” e “tombamento”: o Título VII 
da minuta sofreu modificações para deixar mais clara essa diferença.

 Identificação das edificações de interesse de preservação: se constitui em inventariar, 
mapear e caracterizar os bens de valor histórico, cultural, arquitetônico e ambiental do 
município, como uma primeira ação para o reconhecimento da importância do bem 
edificado, com objetivo de promover seu tombamento futuro.

 Tombamento: se constitui em ato administrativo com objetivo de preservar, através da 
aplicação da lei, seu patrimônio previamente identificado, impedindo que venha a ser 
destruído ou descaracterizado.

 O Art. 173 apresenta as edificações de interesse de preservação, porém ainda não se 
constitui em tombamento, que será um ato administrativo a ser feito a posteriori, 
seguindo as diretrizes definidas pelo novo PDM.



PATRIMÔNIO HISTÓRICO CULTURAL

 Novas edificações de interesse de preservação: atendendo a sugestões, foram inseridas 
três novas edificações de interesse de preservação, todas na Sede (Art. 173):

1. Escola Estadual Camila Motta;
2. Casa na esquina da Av. Moacir Saudino com Rua Guilherme Paterlini;

3. Antiga Câmara de Veradores.

 Inclusão de Seções I e II: para facilitar entendimento e diferenciação entre “interesse de 
preservação” e “tombamento”, foram criadas essas duas seções, com diretrizes 
específicas para cada finalidade de preservação.



OUTRAS ALTERAÇÕES

 A regularização fundiária teve legislação municipal específica aprovada durante o período 
de elaboração do novo PDM e, por isso, o texto foi modificado, indicando que o PDM 
deve estar em consonância com esta nova lei.

 Núcleo de Análise de Projetos: foi sugerida composição deste setor, com adição de 
parágrafo único no Art. 27: “o Núcleo de Análise de Projetos deverá ser composto, no 
mínimo, por dois profissionais, sendo um arquiteto urbanista e outro de nível técnico ou 
superior na área de edificações, arquitetura ou engenharia civil.”



CONSIDERAÇÕES FINAIS



CONSIDERAÇÕES FINAIS

• As mudanças aqui apresentadas foram elaboradas a partir de demandas do Governo 
Municipal e da sociedade, com sugestões feitas por meio das fichas de análise da primeira 
versão da minuta, e-mails e ofícios endereçados à equipe de consultoria;

• .

• Acredita-se que foram analisados e atendidos, dentro do possível, os anseios da 
população;

• Ressalta-se que o objetivo desta 3ª Audiência Pública é discutir as mudanças propostas na 
minuta de lei, para que se possa produzir a terceira versão (final), que será encaminhada 
à Prefeitura para dar prosseguimento em sua aprovação.

• A Iguatemi se coloca à disposição do município para quaisquer esclarecimentos sobre a 
minuta e o processo de planejamento executado ao longo do período de revisão e 
atualização do PDM de Alfredo Chaves.



VAMOS JUNTOS PLANEJAR

ALFREDO CHAVES PARA O FUTURO!



 

 

 

 



 

 

 

 

 


