PREFEITURA DE
ALFREDO CHAVES

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Alfredo Chaves (ES), 03 de Setembro de 2021.

MENSAGEM DE JUSTIFICATIVA
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 005, DE 03 DE SETEMBRO DE 2021

Exm°. Senhor Presidente,
Exm®s. Senhores Vereadores,
Colendo Plenéario

Submete-se & apreciagéo e deliberacgo desta Egrégia Casa de Leis, o presente
Projeto de Lei que “Institui o Plano Diretor Municipal de Alfredo Chaves/ES e da outras

providéncias.”

JUSTIFICATIVA PARA REVISAO DO PDM E DEMAIS INSTRUMENTOS LEGAIS
COMPLEMENTARES: Na Constituig&o Federal de 1988, no Capitulo da Politica Urbana, o
Plano Diretor j& era consagrado como o instrumento basico da politica municipal, tornando-se
obrigatorio para os municipios com mais de 20.000 habitantes e recomendado para todos os
outros. A regulamentacéo deste capitulo constitucional deu-se em 2001, com a aprovagio da
Leifederal n.® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).
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O Estatuto da Cidade cria e consolida instrumentos para a gestso urbana municipal,
visando garantir o direito a cidade, além de regulamentar o preceito constitucional acerca da

elaboracdo do Plano Diretor.

TEQR/0ATL - T0:CT - Bok0nn N

O Plano Diretor constitui como instrumento de planejamento que pemmite aos
municipios pactuarem, de forma democrdtica, suas diretrizes e prioridades para o
desenvolvimento territorial: ele deve indicar os objetivos e metas a alcangar, explicitar as
estratégias e instrumentos para atingir os objetivos, e oferecer os instrumentos necessarios

para que estes objetivos sejam cumpridos.

Enquanto Lei Municipal, o Plano Diretor devera estabelecer como a propriedade
cumpriré sua fungéo social, tendo em vista o bem coletivo e o desenvolvimento sustentavel.
Alfredo Chaves apresenta demanda por infraestrutura e servigos, encontrando-se no rol dos
casos de obrigatoriedade de elaboracso de PDM, segundo o Estatuto da Cidade. Sendo
assim, justifica-se a elaboracao/revisdo do Planc Diretor Municipal de Alfredo Chaves,
juntamente com suas demais pecas legais complementares, a fim de se definir @ buscar
implementar as bases da politica urbana municipal. .

OBJETIVO GERAL DO PDM: O objetivo geral da revisdo/elaboracéo do Plano Direfor
Municipat (PDM) de Alfredo Chaves, juntamente com seus instrumentos complementares, tais
como Planta Planta Genérica de Valores (PGV) e do Cédigo Tributario, é estabelecer o

planejamento das acdes da politica urbana para os préximos anos de vigéncia do PDM;
atendendo aos principios da Politica Urbana Nacionai - Estatuto da Cidade (1.ei Federal n®
10.251/2001) e demais politicas setoriais, por meio de uma gestdo participativa, envolve
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a sociedade no processo de elaboracéo/revisio do Plano e das pecas legais e instrumentos
de ordenamento temritorial, considerando a melhoria da qualidade de vida da populacéo, da
salubridade ambiental, da protecdo dos recursos hidricos, universalizacdo dos servicos

publicos, do desenvolvimento progressivo dos servicos e da promocao da salide publica, entre
outros.

OBJETIVOS ESPECIFICOS: Estabelecer roteiro de elaborago dos produtos, bem
como, as agdes e procedimentos de mobilizagdo social para garantir a gestao participativa
nas diferentes etapas de trabalho do PDM e dos demais projetos; Realizar o diagnéstico
integrado para todo o territério municipal (urbanoc e rural); Elaborar propostas embasadas em
analises de diferentes cenérios e estabelecer prioridades; Definir objetivos e metas em
imediato, curto, médio e longo prazo no horizonte dos proximos anos; Definir programas,
projetos e agbes para alcancar todos os objetivos e metas estabelecidos nos proximos anos;
Programar as estruturas fisicas e institucionais componentes do Plano para implantacéo das
intervengdes definidas.

Sem mais para o momento e certos de que contamos com o apoio dos dignos pares,
reiteramos votos de elevada estima e consideracéo.

Atenciosamente.

PREFEITO MUNICIPAL

Excelentissimo Senhor Vereador
CHARLES GAIGHER
Presidente da Camara Municipal de Alfredo Chaves ~ ES.
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MPLEMENTAR N.° 005, DE 03 DE SETEMBRO DE 2021

EMENTA: Institui o Planc Diretor Municipal de Alfredo
Chaves/ES e dé outras providéncias.

O PODER EXECUTIVO DO MUNICIPIO DE ALFREDO CHAVES, Estado do
Espirito Santo, faz saber que 0 PODER LEGISLATIVO MUNICIPAL aprovou e o
Chefe do Poder Executivo sanciona a seguinte Lei:

: TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO|
DO CONCEITO E DA ABRANGENCIA DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art. 1° Esta Lei institui o Plano Diretor Municipal de Alfredo Chaves — PDM e
estabelece as normas de ordem piblica e interesse social que regulam o uso da
propriedade em prol do bem coletivo, da seguranga, da justica social e do equilibrio
ambiental, em consonéncia com as disposicdes dos artigos 30 e 182 da Constituicdo
Federal, a Lei Federal n.® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, a Constituigio do Estado
do Espirito Santo e a Lei Organica do Municipio, devendo orientar as actes dos
agentes publicos e privados relativamente ao desenvolvimento urbano, rural e
ambiental do Municipio.

Paragrafo (nico. O Plano Diretor Municipal abrange a totalidade do territério do
Municipio de Alfredo Chaves, sendo o instrumento basico da politica de
desenvolvimento territorial, urbano e rural, e integra o processo de planejamento
municipal devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Orcamentarias, o Orgamento
Anual e os planos, programas e projetos setoriais incorporarem as diretrizes e as
prioridades nele contidas.

- ] CAPITULO 1|
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS, DIRETRIZES E OBJETIVOS DO PDM

Art. 2° O Plano Diretor do Municipio de Alfredo Chaves — PDM é fundamentado
nos seguintes principios:

a) Funcéo social da cidade e da propriedade urbana e rurai;

b) Gestao moderna e participativa;
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patriménio histérico, cultural @ ambiental- ecolégico;
Universalizagéo da prestacéo dos servicos publicos;

e) Desenvolvimento sustentavel.

Art. 3° A fungdo social da cidade corresponde ao direito a cidade para todos, o
que compreende: '

I. A promogéc da justica social, a erradicacdo da pobreza e da excius3o social, a
redugéo das desigualdades sociais e da segregagdo sécio- espacial, e a justa
distribuigdo dos 6nus e beneficios do crescimento urbano;

Il. O direito & terra urbanizada, & moradia digna, ao saneamento ambiental, &
infraestrutura e servigos publicos, ao transporte coletivo, 2 mobilidade urbana
e acessibilidade, ao trabalho, a cultura, ac lazer, & meméria e ao patriménio
histérico, bem como, ao meio ambiente preservado e sustentavel.

Paragrafo Unico. A area de protegio e recuperacio dos mananciais tem como
fungéo social a producéo de dgua para consumo publico.

Art. 4° A propriedade urbana e rural cumpre sua fungdo social quando
respeitadas as funcdes sociais da cidade:

[. For utilizada de forma racional e adequada, conservando seus recursos
naturais, favorecendo o bem-estar da populag3o;

Il. Atender as exigéncias fundamentais deste Plano Diretor e a legislagio
correlata;

Ill. Assegurar o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto & qualidade
de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades econémicas.

Art. 5° A gestdo da politica territorial sera moderna e participativa em sua
formutagéo, execugdo e acompanhamento, incorporando a participacdo dos
diferentes segmentos da sociedade, por meio de suas entidades e associagdes
representativas, da aplicagéo dos instrumentos urbanisticos e de planejamento e

gestdo do territério,utilizando sistemas e tecnologias de informagdio em rede,
disponibilizados e a servigo da sociedade.
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e urbana e ambiental, o respeito ao patriménio
aterial, e as condicionantes e limitagdes do meio ambiente
e construido, como requisito essencial para a sadia qualidade de vida da atual
e das futuras geracgdes.

Art. 7° A universalizagdo da prestag8o dos servicos pUblicos deve alcancar a
totalidade da populagdo, garantindo-lhe o direito a vida com qualidade, proporcionada
peia aplicacéo de recursos visando & promogéo ambiental, 3 saude do cidad3o, a
valorizagéo da cidadania, & promog&o e ao fomento ao empreendimento privado.

Art. 8° Com base nesses principios, sio estabelecidas as diretrizes gerais para
a politica de desenvolvimento sustentével do Municipio, seguindo os seguintes temas:

l. Desenvolvimentc Rural e Protegdo Ambiental;

Il. Desenvolvimento da Cidade e das Vilas;

lil. Desenvolvimento das Pessoas, da Cultura, do Turismo e da Economia Criativa:

IV. Mobilidade e acessibilidade urbana e intermunicipal;

V. Gestéo moderna e participativa.
Art. 9° S&o diretrizes para o Desenvolvimento Rural e Protecdo Ambiental:

[. Promover a preservacéo, a conservago, a recuperacio e o uso sustentavel
dos recursos naturais, por meio do planejamento e controle ambiental, com a

pariicipacao das instituicdes e da sociedade:;

ll. Promover agdes que garantam a qualidade da dgua dos rios do Municipio,
como a despoluigdo e recuperagao das matas ciliares;

lIl. Controlar a extragio de produtos de origem mineral;

IV. Delimitar as macro areas de protecdo ambiental, em conformidade ao novo
codigo florestat, e criar mecanismos para a sua protecgio,

V. Articular e integrar o Plano Diretor Municipal com as normas de uso
estabelecidas para a Zona de Amortecimento do Parque Estadual Pedra Azul
- PEPAZ, na porgéo situada no Municipio de Alfredo Chaves:

VI. Integrar na politica de preservacio ambiental as propostas de recuperagge

e T S T
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m conexdes e infraestruturas verdes, tais como
gicos, parques urbanos e naturais, rios, e o tratamento e
egulacdo das ocupacgdes ribeirinhas;

Vil Impedir a ocupagéo do solo urbano e rural em &reas frageis de encostas,
bem como em areas de notavel valor paisagistico, através de normas de uso e

ocupacao do solo e da sua fiscalizag8o, de modo a preservar as caracteristicas
culturais locais; '

VIII. Resguardar as margens dos rios, sobretudo nas éreas urbanas, para
recuperagdo de mata ciliar, promovendo e assegurando o direito ao acesso

publico universal, para criagdo de espacos livres de equilibrio ambiental e
urbano; ‘

IX. Promover a gestéo dos recursos nafurais, com a pariicipacéo e o envolvimento
da populagéo, fortalecendo a identidade local:

X. Promover a universalizago dos servigos de saneamento basico;

XI. Atualizar o Plano Municipal de Redugéo de Riscos com a finalidade de inibir as
ocupagOes em areas de risco e indicar obras de drenagem e contencdo de
talude de éreas suscetiveis a processos de movimentos de massa e
alagamentos, bem como o reassentamento de familias que moram em
condigbes de risco;

XII. Assegurar um sistema de drenagem pluvial em toda a drea urbana do
Municipio por meio de sistemas fisicos naturais e construidos, com vistas a
minimizar impactos decorrentes das inundagdes, reabastecer os aquiferos ¢
propiciar seguranga e conforto aos seus habitantes;

XI. Obrigar as novas construgdes e incentivar as construgdes existentes que

implantem sistemas de armazenamento e reaproveitamento de aguas pluviais,

- com vistas a contribuir na contencéo das enchentes e diminuir o consumo de
égua potavel;

Xiv. Elaborar e implementar o sistema de gestio de residuos sélidos,
garantindo a coleta seletiva, a reciclagem e a reducéio da geracéo de residuos
sélidos;

XV. Elaborar o plano de arborizagdo urbana, garantido a manutengéo e a
ampliacdo da arborizagéo de ruas, e contemplando a criagdo de faixas verdes
que conectem pracas, parques ou éreas verdes, além de incentivar o planti
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Incentivar a permanéncia do homem no campo e nas vilas com a criagcéo

de mecanismos para a qualificagéo e comercializag3o de produtos do agricultor
rural;

XVil. Promover a capacitagdo do produtor rural no que se refere a utilizagéo

de insumos, defensivos agricolas e equipamentos de protegao; ‘

XVIII. Elaboragéo de programa de incentivo e de qualificagéio para o produtor

rural, a exemplo das agroflorestas, com vistas a implantacdo de melhores
praticas na utilizagdo do uso da terra, a melhorar a produtividade por metro
quadrado de suas terras, a desenvolver o empreendedorismo e a viabilizar as
areas de preservacdo ambiental.

Art. 10 S&o diretrizes para Desenvolvimento da Cidade e das Vilas:

Ocupar o solo de forma ordenada, em consonéncia com as caracteristicas
territoriais, infraestruturais e culturais, visando diminuir o impacto no meio
ambiente e na cultura locat;

Ocupar vazios urbanos para otimizar a infrasstrutura instalada, minimizar os
impactos sobre a expansao urbana, e atuar sobre a retengéo e especulacdo da
terra urbanizada;

Reservar areas para armazenamento hidrico nos periodos de cheia do Rio
Benevente, em regi&o localizada entre a Sede e a divisa com o Municipio de
Anchieta, para que em conjunto com obras de engenharia viabilizem a protecéo
da area urbana da Sede em periodos de cheias, possibilite 0 armazenamento

das aguas, com a construgio, por exemplo, de lagos ou reservatérios de
detencgio;

- Adequar as areas de expansdo urbana e o seu desenho urbano aos eixos

estruturadores de mobilidade, & capacidade e disponibilidade da infraestrutura
urbana e uma ambiéncia urbana mais qualificada, aos recursos naturais, com
especial atengédo aos mananciais, areas de amortecimento de cheias e Areas
de Preservacgdo Permanente;

Atuar no controle e ordenamento da expansio na ocupac¢io de chacaras de
recreio e condominios em area rural, para que o Municipio n&o tenha dnus com
sua gestdo e manutencao;
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nidades rurais, e promover a integracio com a
haves em termos de oferta de equipamentos e Servicos
ICOS, comeércio/servicos, empregos € moradia;

Vil Permitir a diversificacdo de usos nos bairros, o estabelecimento de
critérios de incomodidade decorrente dos multiplos usos e os parémetros
relativos ao impacto de vizinhanga;

Viii. Identificar areas com potencial para serem revitalizados a partir de agbes
conjuntas entre os setores publico, privado, organizacdes da sociedade civil,
no intuito de qualificar, criar, dinamizar e integrar os espacos urbancs e rurais;

IX. Criar zonas de ocupagéo limitada em quadras efoi: lotes urbanos limitrofes as
areas de APP dos rios, com indices mais restritivos para novas construgdes,

com vista a preservagio ambiental e paisagistica, e recupera¢io das areas
ambientais;

X. Promover a regularizacao fundiaria e urban izag&o de areas de interesse social,
e aquelas de interesse especifico, inclusive as vilas:

Xl. Implantar programas habitacionais, e garantir a sua sustentabilidade social,
econdmica e ambiental;

XIl. Promover o acesso a terra, por intermédio de instrumentos urbanisticos

que assegurem a utilizagdo adequada das areas vazias e subuiilizadas
indicadas no plano;

XIH. Garantir alternativas de habitacdo para os moradores removidos de
areas de risco, de &reas para programas de recuperacio ambiental ou de areas
para intervencbes urbanisticas;

XV, Ordenar a verticalizagdo das edificagdes na Sede do Municipio, com
“adequacdo de indices de construgio para até seis pavimentos em na Sede:

XV. mplantar o instrumento da Transferéncia de Potencial Construtivo de
edificagdes de interesse historico para a construgéio de edificios com até sete
pavimentos, com vistas a garantir a preservacio desses bens arquiteténicos;

XVI. Criar zona central na Sede, na érea de parcelamento mais antiga,
correspondente a fundacéo de Alfredo Chaves, com vistas & sua revitalizaco

urbanistica, valorizagéo do patriménio histdrico, e fortalecimento do carater de

centralidade comercial, de servicos ¢ institucional do Municipio;

= - o~ — = o -~ -
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producéo de Habitagcdo de Interesse Social pela iniciativa
vada assegurando a qualidade urbanistica e das edificacdes;

XVIII. Ordenar a implantaggo de atividades geradoras de impacto, localizando-
as em areas especificas para essas atividades, em locais fora das areas
urbanas consolidadas do Municipio;

XIX. Elaborar uma lista criteriosa de atividades e porte (tamanho) para exigir
a elaborac@o de estudos de impacto de vizinhanga (EIV);

XX. Ordenar o uso, ocupacéo e parcelamento do solo urbano capaz de
assegurar: ‘

a) A cooperagéo entre o poder publico ¢ a iniciativa privada e os demais setores
da sociedade no processo de urbanizagio, em atendimento ao interesse social;

b) A descentralizag&o das atividades urbanas no territério municipal, considerados
os aspectos locais e regionais;

c) A preservacg2o, a protegdo e a recuperagdo do meio ambiente e do patriménio
cultural, historico, paisagistico e arqueolégico, assegurado, quando de -
propriedade publica, o acesso a eles;

d) O controle do uso do solo, de forma a evitar a utilizagdo inadequada dos
imoveis urbanos, o parcelamento do solo, a edificaciio ou 0 usoc excessivo ou
inadequado em relagéio & infraestrutura urbana, a retencdo especulativa de
imével urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou ndo utilizacdo, a
deterioracéo das éreas urbanizadas;

e) O controle da ocupagéo do solo, de forma a garantir maior permeabilidade do
solo, ventilag&o e iluminagéo dos ambientes, ambiéncia urbana de qualidade e
-adequada verticalizac&o das edificagbes;

f) O controle do parcelamento do solo, de forma a indicar 4reas propicias para
novos parcelamentos;

g) A oferta de equipamentos urbanos e comunitérios, transporte e servigos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populacdo e as
caracteristicas locais. :
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Vi

VIl

orizar e integrar, nos instrumentos do Plano, o potencial turistico,
paisagistico e cultural, religioso, esportivo, de lazer, do agroturismo e do
patrimdnio histérico-cultural material e imaterial, em especial as tradigdes locais
vinculadas a imigragéo italiana, a formacgéo da identidade local e o patriménio
edificado;

Promover a preservagio do Patriménio Histérico-Cultural, identificando os
imoveis e seus graus de preservacido, para fins de tombamento em nivel
municipal, e propor e articular agdes de informagao, valorizac&o e dinamizagao
dos territdrios em que as edificagbes estéo inseridas;

Estabelecer e consolidar a gestdo participativa do Patriménio Historico-
Cultural, e dar conhecimento aos cidaddos dos bens de valor cuitural de forma
a ser apropriado por todos;

. Garantir ¢ uso adequado das edificagdes incluidas no Patriménio Historico-

Cultural publico ou privado,

Propiciar a recuperagéo do Patrimdnio Histérico-Cultural do Municipio, com a
criacéo de incentivo fiscal, a ser normatizado;

Incentivar a preservagéo do Patrimdnio Histérico-Cultural do Municipio, com a
transferéncia de potencial construtivo, para aplicagdo na consirugéo de
edificios em areas especificas da cidade;

Promover o conforto térmico e qualificar a paisagem urbana dos nucleos
urbanos consolidados, por meic da urbanizagdo humanizada, arborizagao e
paisagismo, mobilidrios urbanos, e de préticas ecologicas como a recuperacao
de corpos d’agua e recuperacao de areas degradadas;

VIIL Estabelecer uma rede integrada e qualificada de espacos publicos em

Alfredo Chaves de abrangéncia local, municipal e regional;

IX. Ampliar e qualificar os espagos urbanizados prioritarios para pedestres e

X.

Rua Jose Pateriine, n° 910 - Centro - Aifredo Chaves

ciclistas na cidade, buscando conexdes entre as vilas e a Sede;

Estimular a atracdo de empreendimentos de menor impacto ambiental,
tecnologicamente avangados e com forte geragéo de emprego e renda, de
modo a promover o uso sustentéve! dos recursos naturais e fomentar a vocagéo
ecoturistica e agroecoldgica, de forma articulada com as atividades
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, comercial, cultural e turistica, ampliando sua
nomia do Municipio;

Xl Gerar conhecimento e disseminar informacdo de todos os setores que
trabatham com economia criativa e turismo;

XN Articular e conduzir o processo de mapeamento da economia criativa no
Municipio, com objetivo de identificar vocagdes e oportunidades de
desenvolvimento local;

Xiil. Promover agbes que fortalecam a integracdo entre o turismo, a
economia criativa e a agricultura familiar, criando uma rede de sustentabilidade;

XIV. Apoio e promog&o de eventos culturais e esportivos ja consolidados e
daqueles com potencial turistico, e incentivo as atividades relacionadas ao
turismo, como forma de entretenimento para a populagéo local e da regigo, e
também como fonte de geragéo de trabalho e renda;

XV. Investir na qualificagdio de m&o-de-obra local nos sefores estratégicos
do desenvolvimento local;

XVI. Estimuio a agbes ligadas a projetos nas areas de salde, educacéo e
seguranga publica, voltadas a autoestima, ao autoconceito e aos valores e
habilidades das criancas, jovens e adultos do Municipio;

XVl Promover a educacéo ambiental e patrimonial na rede de ensino, com
metodologia interdisciplinar.

Art. 12 S&o diretrizes para Mobilidade e Acessibilidade Urbana e Intermunicipal:

l.  Compatibilizar o planejamento e a gestio da mobilidade urbana para promover
a melhoria da qualidade de vida dos municipes e a protegdo do meio ambiente;

Il Assegurar a participag@o comunitaria no planejamento e na fiscalizaggo dos
orgdos gerenciadores e operadores de transporte;

Iti. Promover a protegéo aos cidaddos nos seus deslocamentos por meio de acdes
integradas, com énfase na educagéo, minimizando os conflitos existentes enire

pedestres e veiculos automotores e permitindo um sistema que alie conforto,
seguranga, baixo custo e fluidez;

IV. Promover, sob a ética de transporte, a interligacio de algumas
comunidades isoladas entre si e, principaimente, em relagdo a Sede;
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VI. Manter, ampliar e aperfeicoar o sistema viério de acesso as comunidades do
interior entre si e principalmente em relagéo a Sede;

VII. Estabelecer a hierarquia da rede viaria, de modo a possibilitar critérios
diferenciados de projeto para cada categoria de via, otimizando a infraestrutura
viaria;

ViL Estimular a utilizagéo de materiais, métodos e projetos que permitam a
protet;ao e a permeabilidade do solo, bem oomo 0 escoamento natural das
aguas;

IX. Requalificar as faixas lindeiras das principais estradas e rodovia, por meio da

implantac&o de projetos que valorizem a paisagem e fortalecam a identidade
local;

X. Priorizar espago para os meios de transporte ndo motorizado nos projetos
viarios, como bicicleta e o transporte coletivo;

XI. Melhorar as condigbes de circulagéo e de seguranga dos pedestres, pessoas .
com deficiéncia ou mobilidade reduzida e ciclistas, garantindo um percurso livre
de obstaculos e acessivel a todos;

XlHl. Dar tratamento urbanistico adequado as vias principais da cidade e das
vilas, de modo a garantir a seguranga dos cidaddos e a preservacdo dos
patriménios histérico, ambiental e arquiteténico;

XIlL. Amenizar o impacto do frafego de passagem e trafego dos veiculos de
carga e descarga perigosas e pesadas na area urbana do Municipio;

XV, Viabilizar criaggo de parceria publico-privada para implantacio de
transporte coletivo, por meio de vans, entre as comunidades rurais e a Sede,
com objetivo de fortalecer a comunicacdo entre as comunidades, o
desenvolvimento comercial e de servigos, e o0 incremento da economia local;

XV. Promover acdes para a integracéo regional com os demais Municipios
da regifio através do transporte publico intermunicipal, inclusive utilizando
parcerias publico-privadas, e realizar estudos de viabilidade econdmica e
operacional de utilizacdo do rio Benevente para execucido de servit;os de
transporte.
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estdo Moderna e Participativa:

abllizar as condigdes técnicas, de recursos humanos e instrumentais para a
gestdo, monitoramento e avaliagio do PDM, visando a implantacéo das suas
regras e dos instrumentos da gestao democréatica do Municipio;

[l Implantar uma politica de informagdes integradas e acessive! online para o
apoio ao planejamento, gestdo, monitoramento e avaliacdo da cidade, bem
_ como para subsidiar e potencializar o processo participativo da sociedade civil:

l1l. Investir em infraestruturas tecnolégica e de comunicagdo em todas as paries
do Municipio, tendo como base os equipamentos plblicos e comunitérios, e as
redes de servigos existentes; ‘

IV. Ampiiar a interagdo e a participagéo das agdes dos Conseihos Municipais com
a sociedade civil, por meio inclusive do uso das novas tecnologias de
informagéo e comunicacio;

V. Integrar os setores de fiscalizaggo municipal ambiental, urbanistico, posturas e
tributario, no sentido de modernizar e ampliar as acbes de
divulgacéo/capacitacdo junto & sociedade civil;

V1. Assegurar procedimentos e mecanismos descentralizados e democréticos de
planejamento e gestéo de empreendimentos de interesse social:

Vil Estabelecer parcerias com as instituighes de ensino, pesquisa e
extenséo do Municipio e da regifo, no intuito de ampliar a producédo de
informagbes e as pesquisas sobre o planejamento e a gestdo da cidade:

Vi Melhorar a arrecadagdo do Municipio com programas de
conscientizacio, estimulo e fiscalizagao.

“Art. 14 Para a implantagdo do planejamento e gestio municipal serdo adotados
os instrumentos de politica urbana previstos na Lei Federal n.° 10.257/2001, e
correlatas, conforme abaixo:
L Instrumentos juridicos, urbanisticos, fundiarios:

a) Lei de Perimetro Urbano;

b} Macrozoneamento municipaf;

o
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onas especiais de interesse social;
e) Legislagio de uso e ocupagdo do solo das areas urbanas e rurais;
f) Legislagdo de parcelamento do solo das areas urbanas:
~g) Estudo de impacto de vizinhanga;
h) Tombamento dos iméveis ou de mobiliario urbano;
i) Planos, programas e projetos setoriais:
j) Projetos especiais de urbanizacéo;
k) Parcelamento, edificagio ou utilizaggo compulsdrios;
{) Imposto predial e territorial urbano (IPTU) progressivo no tempo;
m) Desapropriacéo com pagamento em titulos da divida publica;
n) Direito de superficie;
o} Direito de preempcéo;
p) Transferéncia de potencial construtivo;
g) Operagdes urbanas consorciadas;
ry Consdrcio imobiliario;
'8) Outorga onerosa do direito de construir;
t) Direito real de laje;
u) Condominio urbano simples;
v) Arrecadacédc de imoveis abancjonados;

w) Usucapiao;
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oncessédo de uso especial para fins de moradia:
z) Concesséo de direito real de uso;

aa) Contribuicio de melhoria:

- bb) Incentivos e beneficios fiscais.

Instrumentos juridico-administrativos:
a) Servid&o e limitagdes administrativas;
b) Concesséo, permissdo ou autorizac&o de uso de bens plblicos municipais;
¢) Contratos de concessio dos servigos publicos urbanos;

d) Contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de servigos
urbanos;

e) Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacao institucional: -
f) Termo administrativo de ajustamento de conduta;
g) Doagéo de imdveis em pagamento da divida.

Instrumentos de democratizagéo da gestéo urbana:

a)} Conselhos municipais;

b) Fundos municipais;

¢} Gestéo orcamentaria participativé;
d) Audiéncias e consultas pablicas;

e} Conferéncias municipais;

f) Iniciativa popular de projetos de lei:

g) Referendo popular e plebiscito.
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O municipal apresentard proposta de
aplicagdo dos instrumentos referidos neste artigo,
entando as regulamentages desta Lei, no que couber.

TITULO 11
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZAGAO E MODERNIZACAO DA GESTAO
TERRITORIAL

CAPITULO | : DA PARTICIPACAO POPULAR

Art. 15 O Poder Publico Municipal garantird a participacdo popular na
implantacdo e no monitoramento do Plano Diretor Municipal, com base no acesso as
informagdes sobre planos, projetos e programas de desenvolvimento urbano e
territorial, e na utilizagéo de instrumentos de participacio popular.

§1° Compbem os instrumentos de participacéo:

. Debates - instrumento de discussio de temas especificos, convocado
com antecedéncia e divulgado amplamente pela Administracdo Publica,
possibilitando a participagéo popular de forma democrética;

. Audiéncias Publicas - instrumento de participacdo na Administracio
Pablica de interesse dos cidadéos, direta e indiretamente atingidos pela
decis@o administrativa, visando a legitimidade da acéo, formalmente
disciplinada em lei, pela qual se exerce o direito de expor tendéncias,

preferéncias e opgdes que conduzirdo o Poder Publico a uma decisio
de aceitag&o consensual;

. Consultas Populares - um instrumento precedido de audiéncia e debate
plblico objetivando a plena compreensido dos fatos, na qual a

Administracdo Pdblica poderd tomar decisbes vinculadas ao seu
resultado;

V. Iniciativa Popular de projeto de lei - instrumento que possibilita a
populagéo propor projetos de lei, de ptanos, programas e de projetos de
desenvolvimento urbano e devera atender ac disposto na legislacdo
pertinente;

V. Plebiscito e Referendo - instrumentos que permitem, por meio da
consulta a populagéo, a participagéo de forma direta dos cidadaos, para
proferir decisbes que afetem os interesses da sociedade, conforme
legislagdo pertinente;
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- foro de debates e de deliberagdes, aberio a
o de todos os setores da sociedade, realizada a cada dois
anos, para avaliar as aces do PDM.

§2° A participagdo é assegurada, também, pela representacdo de entidades
e associagbes comunitarias em comissdes e conselhos, provisdrios ou permanentes,
responsaveis pelo planejamento e gestso do territério municipal.

~Art. 16 A convocagéo para a realizagdo de Audiéncias, Debates, Consultas
Publicas e Conferencias sera feita no periodo de 15 (quinze) dias que as antecederem,
através de publicidade nos meios de comunicagédo em rede digital, inser¢éo em jornal

de grande circulag8o, e fixagdo de edital em local de facil acesso e visualizagdo na
sede da Prefeitura Municipal. ‘

§1° As reunibes publicas, referidas no caput deste artigo, deverdo ocorrer em
local, dias e horarios acessiveis aos interessados, e, ao final de cada reunido, devera
ser elaborado relatério contendo os pontos discutidos, que sera anexado ac processo

administrativo correspondente, a fim de subsidiar a decis3o a ser proferida pelo poder
publico municipal.

§2° No caso de Consulta Publica, tera direito a voto o eleitor do Municipio de
Alfredo Chaves. -

CAPITULO I |
DO CONSELHO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art. 17 Fica instituido 0 Conselho do Plano Diretor Municipal - CPDM do
Municipio de Alfredo Chaves, 6rgéo consultivo, deliberativo e de assessoramento a0
Poder Executivo, com atribuigio de analisar e propor medidas de concretizagdo da
politica urbana, bem como, verificar a execucfo das diretrizes do PDM.

§1°  Poderéo, ainda, ser convidados a participar das reunides do Conselho
do Plano Diretor, consuitores técnicos e técnicos municipais, sempre que da pauia
constar tema de interesse do Conselho.

§2° As decisbes do Conselho do Plano Diretor Municipal, no ambito de sua
competéncia, deverdo ser consideradas como Resolugdes, sujeitas 2 homologagio
pelo Prefeito Municipal.

Art. 18 O Conselho do Plano Diretor Municipal seré composto nor 21 {vinte e
um) membros representantes do Poder Plblico e da Sociedade Civil, com seus
respectivos suplentes, observada a seguinte composicio: ‘

: )

N

(A

Rua José Pateriine, n® 910 - Centro - Alfredo Chaves - ES - CEP: 29.240-000 _-
L[5 | R v om bridienificagor 81003500370D3A005A005000- Documento-assinado gt



PREFEITURA DE
ALFREDO CHAVES

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

b)

tivo e Legislativo

1 {um) titular e 1 (um) suplente representante da Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento:

II. 01 (um) titular e 1 (um) suplente representante da Secretaria Municipai de
Meio Ambiente e Servigos Urbanos:

I 01 (um) titular e 1 (Um) suplente representante da Secretaria Municipal de

Obras;

IV. 01 (um) titular e 1 (um) suplente representante da Procuradoria Juridica;

V. 01 (um) titular & 1 (um) suplente representante da Secretaria Municipal de
Turismo e Cultura;

V1. 01 (um) titular e 1 (um) suplente representante da Secretaria Municipal de
Agriculiura;

VII. 01 (um) ftitular e 1 (um) suplente representante da CMV (Camara
Municipal de Vereadores).

Das Associagdes de Moradores das comunidades:

l. 01 (um) representante de associacdo, conselho ou entidade civil das
comunidades localizadas no distrito Sede;

il. 01 (um) representante de associacéo, conselho ou entidade civil das
comunidades localizadas no distrito de Sagrada Familia;

HI. 01 (um) representante de associagio, conselho ou entidade civil das
comunidades localizadas no distrito de S&o Bento de Urania:

IV. 01 (um) representante de associacdo, conselho ou entidade civil das
comunidades localizadas no distrito de Ibitirui;

V. 01 (um) representante de associacdo, conselho ou entidade civil das
comunidades localizadas no distrito de Matilde;

VI. 01 (um) representante de associagso, conselho ou entidade civil das
comunidades localizadas no distrito de Crubixa:
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e associacdo, conselho ou entidade civil das
ocalizadas no distritc de Ribeirdc do Cristo.

c) Das Entidades Empresariais, Profissionais e Organizagbes Nio
Governamentais (ONGs):

l. 01 (um) representante de associagdo comercial ou industrial;

Il. 01 (um) representante do Sistema de Abastecimento de Agua e Esgoto —
' SAAE;

lll. 01 (um) representante do setor de turismo e cultura;
IV. 01 (um) representante do setor da agricultura e pecuaria;

V. 01 (um) representante dos profissionais da area técnica de engenharia e
arquitetura que atuam no Municipio;

V1. 01 (um) representante do setor de ONG ambiental:
VIl. 01 (um) representante do setor imobiliario.
Art. 19 Compete ao Conselho do Plano Diretor Municipal - CPDM:

l. Acompanhar a implementagdo do Plano Diretor Municipal, analisando e
deliberando sobre questbes relativas a sua aplicacio;

ll. Analisar, propor e aprovar eventuais alteragdes da lei do Plano Diretor antes
de seu encaminhamento @ Camara Municipal;

lll. Aprovar e acompanhar a execugdo de planos e projetos de interesse do
desenvolvimento urbano, inclusive os planos setoriais:

fV. Aprovar proposta de reviséo do perimetro urbano, conforme Artigo 32, desta
Lei;

V. Aprovar, nas areas rurais, a implantag&o do uso especial (industria de médio e
grande porte ndo relacionada & produg@o agropecuéria local efou regional e
Implantag&o de condominios residenciais), conforme Artigo 39, desta Lei:

VI. Apreciar as propostas de ajustes de limites entre as zonas urbanas, constantes /
da Anexo lll - Zoneamento Urbano, conforme Artigo 56, desta Lei:
' 7
3 910 (
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VIL. e uso & ocupagdo nas Zonas Especiais de

al, conforme Artigo 66, desta Lei:

Vil Aprovar os Estudos de Impacto de Vizinhanga, conforme Artigos 75 e
76, desta Lei;

IX. Aprovar a reducéo do valor do afastamento de frente, em algumas ruas,
conforme Artigo 83, desta Lei; '

X. Rever as exigéncias do nimero de vagas de estacionamento de veiculos
conforme Artigo 88, desta Lei;

Xl. Apreciar alteraggo nas dimensGes dos condominios horizontais, na &rea
urbana, conforme Artigo 122 desta Lei:

XU, Acompanhar e monitorar a implementagdo dos instrumentos
urbanisticos e fundidrios, conforme constante desta Lei;

X, Discutir € encaminhar solugdes sobre as omissdes e contradices da
legislag&o urbanistica municipal;

XIV. Elaborar e aprovar o regimento interno:

XV. Deliberar sobre as regulamentacées decorrentes desta Lei.

Art. 20 O Conselho do Plano Diretor esta vinculado 3 estrutura da Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvoivimento — SEMPLAD, e sera presidido pelo
Secretario (a) da pasta.

Art. 21 O Conselho devera realizar sessdes ordinarias, mensalmente, e
extraordinarias através de convocacéo especial definida pelo Presidente ou pela
maioria simples de seus membros.

Art. 22 No prazo méaximo de 60 (sessenta) dias, apds a publicacdo desta Lei, o
Executivo Municipal devera promover agdes para nomear 0s membros do Conselho,
por meio da indicacéo oficial das entidades civis e empresariais.

Paragrafo Unico. O Conselho devera elaborar proposta de regimento interno, a

ser encaminhada ao Prefeito, no prazo de 90 (noventa) dias apds a nomeagio dos
seus membros, conforme caput deste artigo.
e
A
Uzl

>

Art. 23 O mandato dos membros do Conselho do Plano Diretor Municipal
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aragrafo Unico. Os membros titulares do CPDM e guem os houverem
sucedido ou substituido no curso dos mandatos podersio ser reelgitos para um Unico
periodo subsequente.

Art. 24 O Municipio podera instituir, a pedido do Conselho, Grupos de Trabalho
- GT para assessoramento & implantagdo de empreendimentos de elevado impacto
urbano e ambiental, com técnicos das areas afins, a ser nomeado pelo Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento - SEMPLAD.

§1° A critério dos membros do GT e, em observancia ao assunto 2 ser discutido,
O grupo podera convidar representantes de érgdos publicos municipais ou oufros
orgéos para auxiliar nas analises e estudos de que trata o caput deste artigo.

§2° Compete ao Grupo de Trabalho:
I Analisar, elaborar e expedir diretrizes urbanisticas e ambientais, no que couber;

Il. Analisar e emitir parecer técnico sobre a implantagdo de empreendimentos
sujeitos a apresentacéo de Estudos de Impacto de Vizinhanga.

. CAPITULOIII
DA GESTAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art. 25 Fica instituido o Sistema Municipal de Planejamento e Gestio do Plano
Diretor Municipal — SISGES que tem por objetivo dar suporte ao planejamento, o

monitoramento e a implantagio das agdes e normas constantes do Plano Diretor
Municipal.

§1° O SISGES é um processo interativo dos diversos 6rgdos e setores da
AdministracZo Municipal, devendo elaborar, desenvolver e compatibilizar planos e
programas governamentais; revisar, periodicamente, as diretrizes estabelecidas neste
Ptano Diretor Municipal mediante a proposigdio de Leis, Decretos e Normas, visando
a constante atualizacdo e adequaciio dos instrumentos legais de apoioc a
Administragéo Pablica Municipal; e participar do processo de defini¢do das diretrizes
para a formulagdo do PPA - Plano Plurianual e da LDO - Lei das Diretrizes
Orgamentarias.

§2° Compde o SISGES, ainda, os seguintes programas:

l. Programa de Regularizagdo Fundiéria, que tem por cbjetivo promover -7..
' ()
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os informais € 0s loteamentos irregulares;

rograma de Valorizacéo e Preservacdo do Patriménio, que tem por objetivo
desenvolver acBes para revitalizagdo urbana dos nulcleos histéricos e
preservagao do patriménio;

Hl. Programa de Modernizag&o da Fiscalizagdo Municipal ambiental, urbanistico,
posturas e tributario, visando ampliar as agdes de divulgagéo e capacitagdo da
sociedade, intensificar as agdes fiscalizadoras para o devido cumprimento da

legislagdo municipal, utilizando novas tecnologias para o monitoramento e
fiscalizagdo da cidade;

iV. Programa de Desenvolvimento de Sistemas Tecnoldgicos Informacionais, que
tem por objetivo manter e atualizar 6 Cadastro Técnico Multifinalitario, com
informagdes georeferenciadas, informatizar a gestéo urbana com sistemas on-
line, produzir e disponibilizar ao publico informagdes e indicadores urbano-
ambientais e socioecondmicos.

Art. 26 O Sistema SISGES sera gerido por nucleos de trabalho vinculados a
Secretaria Municipal de Planejamenioc e Desenvolvimento — SEMPLAD, com as
seguintes atribuigdes:

l. Ndacleo de Andlise de Projetos — responsavel pela aplicacdo das normas
urbanisticas e dos instrumentos constantes do Plano;

lI. Ndcleo de Planejamento Municipal — responsavel pelo planejamento urbano e
territorial e pela implantacéo das agdes estratégicas;

ilf. Nicleo de Informacio e Tecnologia ~ responsavel pela manutencéo,
atualizagdo, integracao e divulgagao das informagdes municipais, do cadastro
técnico multifinalitario e desenvolvimento de sistemas.

§1° O Poder Plblico Municipal podera firmar parcerias com instituicbes de
ensino, pesquisa e extensao do Municipio e da regido, no intuito de ampliar a producao
de informagdes e as pesquisas sobre 0 planejamento e a gestdo da cidade, para
desenvolvimento de projetos com vista a implantagéo das diretrizes do Plano.

§2° Os nlcleos serdo compostos por servidores pulblicos com qualificagdo
técnica, a fim de assessorar a Administragdo Municipal.

Art. 27 O Nacleo Andlise de Projetos terd as seguintes atribuicbes, dentre
outras:
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e emilir pareceres sobre a aprovagdo dos planos de

anizagdo geradores de impacto, os empreendimentos habitacionais e
plancs de urbanizagdo;

fl. Analisar projetos e emitir pareceres sobre a aprovacéo e a implantagdo de
projetos e atividades classificadas nesta Lei como incdmodas ou impactantes;

ll. Analisar os projetos e emitir pareceres sobre a aprovacio dos parcelamentos

~do solo, e empreendimentos resultantes da aplicacdo dos Instrumentos
constantes desta Lei;

IV. Proceder analise dos casos omissos, contraditérios e elaborar os devidos

pareceres a serem submetidos & manifestacdo do Conselho do Plano Diretor
Municipal.

Paragrafo Unico. O Nucleo de Anélise de Projetos devera ser composto, no
minimo, por dois profissionais, sendo um arquiteto urbanista e outro de nivel téenico
ou superior na area de edificagdes, arquitetura ou engenharia civil.

Art. 28 O Cadastro Técnico Multifinalitario tem como principais agdes:

I Coletar, cadastrar e processar informagbes georeferenciadas, em espedcial:

a) Loteamentos existentes aprovados, n3io aprovados e irregulares, e agueles
aprovados e ndo implantados, ocupagdes irregulares passiveis de
regularizacéo fundiaria;

b) Familias beneficiadas pelos programas habitacionais de baixa renda;

¢) Iméveis do Patriménio Cultural e as condigdes de preservagao;

~d) Vazios urbanos e vetores de expanséo das ocupagdes;

e) Infraestrutura urbana: sistema de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, drenagem urbana e coleta dos residuos sélidos;

f) Informagdes do Cadastro técnico imobiliario;
g) Unidades de conservagdo e areas verdes; |
h) Areas de risco para ocupagéo urbana. r-
f I'\
a».
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res que permitam o acompanhamento das condi¢cdes do
stema viario, dos equipamentos publicos e de lazer, da infraestrutura e
habitacéo;

lll. Levantar informagdes sobre 0s iméveis de propriedade publica ou particular,
utilizados ou passiveis de serem utilizados para programas municipais;

IV. Outras tarefas vinculadas ao suporte estatistico de estudos, programas e
projetos.

Art. 29 O Municipio implantaré um sistema informatizado de gestao do PDM
para acesso online aos servicos, contendo: ‘

l.  Consulta prévia on-line das atividades permitidas e toleradas, por lote;
ll. Consulta aoc PDM, em relagéo ao zoneamento & aos indices construtivos:

lll. Localizagdo dos empreendimentos aprovados e em construcdo, para a
fiscalizagéo atuar;

IV. Aprovag&o de projetos on-line, com entrada de documentos para analise;
V. Alvaras e licengas on-line.

TITULO 111
DOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DO PERIMETRO URBANO

Art. 30 A area urbana e de expans&o urbana do Municipio da Alfredo Chaves é
a estabelecida pelo perimetro urbano da sede e das vilas e povoados.

Paragrafo Gnico. A delimitacéo territorial do perimetro é a constante do ANEXO
| - Perimetro Urbano, sendo:

I. Anexo |. 1 — Perimetro Urbano da Sede;
il. Anexo l. 2 — Perimetro Urbano de Cachoeira Aita;

lll. Anexo I. 3 — Perimetro Urbano de Matilde;
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etro Urbano de Aparecida;
V. Anexo |. 5 — Perimetro Urbano de Sdo Roque de Maravilha;
V1. Anexo |. 6 — Perimetro Urbano de S3o Bento de Urania;

Vil Anexo |. 7 ~ Perimetro Urbano de Ibitirui;
V. Anexo |. 8 ~ Perimetro Urbano de Sagrada Familia;

IX. Anexo |. 8 -~ Perimetro Urbano de Caco do Pote;
X. Anexo l. 10 — Perimetro Urbano de Carolina.
Art. 31 Os critérios estabelecidos para delimitagio do perimetro urbano séo:

l. Areas urbanas ja existentes, regularizadas ou a regularizar, considerando os
limites dos lotes e quadras cadastradas no Municipio;

. Areas propicias para novos parcelamentos de solo, dando continuidade 2
malha urbana j& existente e consolidada, nas localidades que possuem
tendéncias de crescimento urbano;

lil. Continuidade dos eixos estruturais de mobilidade urbana:

IV. Estabelecimento de cota méxima, de acordo com a geografia local.

Paragrafo tnico. Os perimetros urbanos delimitados para expans&o urbana em
Aliredo Chaves ndo poder8o ser delimitados em areas que possuam as seguintes
caracteristicas:

I Areas sujeitas & inundacdes;

ll. Areas sujeitas & movimentos gravitacionais de massa {(deslizamentos);

lll. Areas de preservagio ambiental e hidrolégica:

IV. Areas com declividade igual ou superior a 30%:

V. Areas isoladas das malhas urbanas consolidada;

V1. Areas sem condicdes de implantar infraestrutura.
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ro Urbano do Municipio somente podera ser revisto na
e alteracdo da delimitagéo e pardmetros urbanisticos do Macrozoneamento
e Zoneamento, constantes desta Lei, e atender aos requisitos estabelecidos no Art.
31, desta Lei.

Paragrafo unico. A revis@o do perimetro devera ser submetida ao parecer
favoravel do Conselho do Plano Diretor Municipal e a aprovagsio da Camara Municipal
de Vereadores.

- CAPITULO 11
DO MACROZONEAMENTO

Art. 33 O Macrozoneamento consiste na divisdo do territorio municipal em
unidades continuas que fixam os principios fundamentais de uso e ocupacao do solo,
em concordancia com as estratégias da politica territorial, definindo uma visdo de
conjunto do Municipio.

Paragrafo tnico. As Macrozonas tém como objetivos:

l. Atender demandas presentes para reduciio das desigualdades sociais e
inclus&@o socioterritorial;

ll. Superar passivos ambientais e urbanos decorrentes do uso e ocupacédo do
territério municipat;

lll. Orientar a integragéo de politicas setoriais;

IV. Valorizar as potencialidades e as oportunidades que o territério oferece para o
desenvolvimento sustentavel.

Art. 34 O Macrozoneamento do Municipio & composto de 04 (quatro)
Macrozonas, conforme abaixo transcrito; .

. Macrozona de Uso Sustentavel 01;

Il. Macrozona de Uso Sustentavel 02;
Hl. Macrozona de Integragéo Turistica;

IV. Macrozona Urbana da Sede.
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erritorial das macrozonas consta do ANEXO |
ipal, parte integrante desta Lei.

Art. 35 A Macrozona de Uso Sustentavel | localiza-se predominantemente nas

areas mais elevadas do Municipio, de topografia acidentada, com predominio de
grandes areas de mata atlantica e mananciais, e tem como objetivo:

l. A preservacdo ambiental e 0 uso sustentavel dos recursos naturais;

Il Integrar a drea do Zona de Amortecimento do Parque Estadual Pedra Azul,
situada no Municipio, as demais areas verdes, com a criacdo de corredores
ecolégicos;

HI. Inibir novas areas de pastagem e incentivar a impiantag@o de agroflorestas e
de sistemas agrosilvopastoris;

IV. Promover a interligag8o entre as comunidades por meio de transporte e acesso
a infernet.

Art. 36 A Macrozona de Uso Sustentavel Il localiza-se predominantemente a
sudoeste da Sede do Municipio, abrange em sua maior parte os distritos de Crubixa
e Ibitirui, com 4reas de pastagem e fragmentos desconectados de mata atléntica,
podendo abrigar atividades rurais mais intensivas, e tem como objetivo:

l.  Promover a preservagfio, recuperagdo e o uso sustentavel dos recursos
naturais;

Il. Ampliar os fragmentos de mata atlantica, buscando a criagdo de corredores
ecolégicos;

lli. Criar areas destinadas a inundacio, para minimizar os impactos decorrentes
das inundagdes;

IV. Inibir novas areas de pastagem, buscando sua conversio em areas vegetadas,
sempre gue possivel;

V. Incentivar o uso do solo rural diversificado, com agroindistrias;
Vi. Ampliar a integracdo das vilas por meio da mobilidade e do acesso 2 internet.

Art. 37 A Macrozona de Integracdo Turistica engioba as principais rotas
turisticas ao longo dos eixos vidrios de conexdo entre diversas localidades -“

- Centro - Aifredn Chaves - ES - GEP: 29240000 >~
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romover o desenvolvimento de a¢es que integrem o turismo, a economia
criativa e a agricultura familiar;

ll. Normatizar 0 uso do solo rural, com foco na preservagdo ambiental e na
producéo agroecoldgica;

IIL Disciplinar o desenvolvimento e a expansio urbana das vilas;

IV. Controlar a impiantacdo de condominios rurais;

V. Valorizar e preservar o patriménio histérico-cultural e a paisagem natural:

V1. Ampiliar a integragdo das vilas por meio da mobilidade e do acesso a internet;

VIL. Preservar os recursos naturais e a qualidade das aguas.
Art. 38 A Macrozona Urbana da Sede abrange o niicleo urbano da Sede do Municipio,
onde se encontra a maior concentragio populacional e maior diversidade de
atividades urbanas, e tem como objetivo:

I.  Universalizar o acesso a servigos e infraestrutura urbana;

ll. Valorizar e preservar o patriménio histérico-cultural;

tI. Ampliar espagos publicos verdes e de lazer;

IV. Normatizar o uso do espago pubico, ampliando a mobilidade de pedestres e
ciclistas;

V. Possibilitar a dinamizacéio da area central da cidade;

V1. Prever areas de expans&o urbana e resguardar as areas de inundacgéo do Rio
Benevente;

VII. Normatizar a instalagéo de atividades na cidade, a construcéo de
edificagdes e a implantacéo de loteamentos.

Art. 32 Nas areas rurais, localizadas nas Macrozonas de Uso Sustentavel Ll
e Macrozona de Integragéo Turistica, serdo permitidas as seguintes atividades:
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s e florestais, em acordo com a legislacdo

iI. Sistemas agroflorestais, especialmente em areas potenciais para a formacéo
de corredores ecolégicos;

M. Pastagens com forrageiras nativas ou exdticas em areas que néo sejam ZEIA;
IV. Silvicuitura com espécies néo invasoras;
V. Obras ou atividades de utilidade publica e de interesse sogcial;

V. Instalac@o de infraestrutura de servigos publicos (como: agua, esgoto, energia
elétrica, telecomunicacio);

V. Edificagbes residenciais unifamiliar e multifamiliar de uso ou apoio as

familias de agricultores, que ndo configurem parcelamento do solo para fins
urbanos,

VIIL. Edificagbes residenciais unifamiliares ndo utilizadas como moradia
exclusiva;

IX. Agroindustria de pequeno e médio porte relacionadas a producdo agropecuéria _
local e/ou regional;

X. Empreendimentos de turismo, incluindo hotéis, pousadas, estancias;

Xl. Restaurantes, cafés, bistrds e lanchonetes;

XH. Os usos destinados a instalagédo de servigos comunitarios na zona rural
quais sejam: asilos, escolas, centros desportivos e similares;

Xk, Centros culturais, sociais, recreativos, assistenciais e similares;

Xv. Postos de salde, creches e similares;

XV. Igrejas e capelas comunitarias, cemitérios e similares;

XV Parcelamento do solo de acordo com ao modulo rural minimo (fragéo

minima de parcelamenio).

Paragrafo (nico. Constituem uso especiais, nas areas rurais, aqueles abai r
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0 do Conselho do Plano Diretor Municipai:

ustria de médio e grande porte ndo relacionada & producéo agropecuaria
local efou regional;

Il. Implantagdo de condominios residenciais.

Art. 40 A ocupagéo das dreas localizadas no distrito S0 Bento de Urania e
abrangidas pela Zona de Amortecimento Parque Estadual Pedra Azul devera observar
as regulamentagdes previstas na Lei Federal n.° 9.985/2000 e outros critérios
especificos da legisfagéo estadual de criagéo do Parque.

§1° A delimitag@o geografica da Zona de Amortecimento consta do ANEXO
I — Macrozoneamento Municipal, desta Lei.

§2° As ocupacdes urbanas existentes serdo objeto de regularizagéo pelo
Municipio.

CAPITULO LI
DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 41 O zoneamento urbano consiste na subdivisdo territorial das
macrozonas, e abrange areas do territdrio que exigem tratamento diferenciado para
efeito da aplicagcéo dos parametros de uso, ocupacéo e parcelamento do solo, além
de incentivar, coibir ou qualificar a ocupagéo do solo no territério municipal.

Art. 42 O zoneamento é composto pelas seguintes zonas:

I. Zona de Dinamizagio Central (ZDC);

. Zona de Dinamizagéo Econdmica (ZDE);
.- Zona de Ocupacéo Limitada (ZOL);.

IV. Zona Residencial Consolidada (ZRC);

V. Zona Residencial de Expansgo (ZRE);

Vl. Zona de Expanséo Condicionada (ZEC);

Vil. Zona de Equipamentos Especiais (ZEE);

il
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se Social (ZEIS);

na Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);
X. Zona Urbana das Vilas (ZUV).

Paragrafo tnico. A delimitag@o territorial das zonas consta do ANEXO -
Zoneamento Urbano, parte integrante desta Lei, sendo:

[.  Anexo lil. 1~ Zoneamento Urbano da Sede;

fl. Anexo Il 2~ Zoneamenfo Urbano de Cachoeira Alta;

lIl. Anexo IIl. 3 — Zoneamento Urbano de Matilde;

IV. Anexo lll. 4 — Zoneamento Urbano de Aparecida;

V. Anexo Ill. 5 ~ Zoneamento Urbano de S3o Rogue de Maravilha;

VI. Anexo lIl. 6 — Zoneamento Urbano de S&o Bento de Urania;

VIL. Anexo lll. 7 - Zoneamento Urbano de Ibitirui;

VIN. Anexo lll. 8 — Zoneamento Urbano de Sagrada Familia;

IX. Anexg lII. 9 — Zoneamento Urbano de Caco do Pote;

X. Anexo lll. 10 — Zoneamento Urbano de Carolina.

Art. 43 A Zona de Dinamizagéo Central (ZDC) compreende a area central da

cidade, correspondente a area de parcelamento mais antiga com remanescentes de
patriménio histérico, cujos cbjetivos séo:

I. Preservar o patriménio histérico, por meio da identificagéo e do tombamento
em nivel municipal;

ll. Limitar 0 gabarito méximo a 6 (seis) pavimentos, podendo chegar a 7 (sete)
pavimentos com a aplicacdo da Transferéncia de Potencial Construtivo dos
iméveis tombados;

Hl. Conciliar 0s usos residencial, comercial, servicos e institucional;

T
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methorem o transito em especial na Avenida
ro Ferreira Pinto;

V. Promover requalificacdo urbanistica, com melhorias de calcadas, implantagéo
de ciclovia, arborizagao, regulamentacio do transito.

Art. 44 A Zona de Dinamizagdo Econdmica (ZDE) compreende a area contigua
ao centro da cidade em direcdo a BR-101, destinada & implantacéo de atividades de
comércio e servicos especializadas, de abrangéncia municipal, cujos objetivos séo:

. Limitar o gabarito méaximo a 6 (seis) pavimentos, podendo chegar a 7 (sete)

pavimentos com a aplicagdo da Transferéncia de Potencial Construtivo dos
iméveis tombados; '

Il Incentivar a expans&o da centralidade comercial e de Servicos;

l1E. Inibir os usos industriais, que geram incomodidades a vizinhanga,

IV. Orientar a convivéncia adequada de usos e atividades diferentes:

V. Promover a requalificagdo urbanistica da Avenida Getilio Vargas (ES - 146),
com melhorias de calgadas, implantaggo de ciclovia, arborizagdo, -
regulamentagio do transito.

Art. 45 A Zona de Ocupagio Limitada (ZOL) compreende a area urbana
consolidada, localizada na proximidade do Rio Benevente, onde a ocupaco
ultrapassou os limites da érea de preservagéo permanente do rio, cujos objetivos sao:

l. Conter o adensamento urbano;

. Ampliar os espagos livres as margens do Rio Benevente;

Il Promover a formagao de um parque linear no trecho urbano do Rio Benevente:

IV. Controlar e limitar a ocupagéo urbana em areas de restrigéio de ocupagao, por
ser de protegdo ambiental, e quando tiver ocupacéo consolidada com base no
levantamento cadastral de 2019, onde ndo é possivel parcelar e ampliar as
edificagbes existentes.

Art. 46 A Zona Residencial Consolidada (ZRC) compreende a area onde se

pretende manter a ambiéncia de bairro, com vias locais e maior predominancia de
residéncias, apresentando comércio local de vizinhanga, cujos objetivos sio:
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ncia de bairro e vizinhanga residencial;

Il. Limitar o gabarito méximo a 6 (seis) pavimentos, podendo chegar a 7 {sete)

pavimentos com a aplicagéo da Transferéncia de Potencial Construtivo dos
imoéveis tombados;

ill. Evitar a sobrecarga da infraestrutura existente;
IV. Proibir usos e atividades incompativeis de impacto ou de elevada densidade;
V. Promover a ocupacéo de terrenos ociosos.

Art. 47 A Zona Residencial de Expans3o (ZRE) compreende a drea onde se
pretende expandir a cidade, com a criagéo de novos parcelamentos, para promocéo
de novas areas para moradia, cujos objefivos sdo:

i.  Aumentar a oferta de terra urbanizada para uso residencial;

ll. Limitar o gabarito méximo a 6 (seis) pavimentos, podendo chegar a 7 (sete)

pavimentos com a aplicagdo da Transferéncia de Potencial Construtivo dos
iméveis tombados;

Hl. Promover infraestrutura urbana;
IV. Reservar areas nestas zonas para habitacdes de interesse social.

Art. 48 A Zona de Expansdo Condicionada (ZEC) compreende as areas
localizadas ao sul da Sede, que se configuram como principal vetor de expansio da
cidade e sua expans&o devera ser condicionada a elaboracdo de um plano para
ocupacao da zona, cujos objetivos sdo:

I. - Condicionar a expansdo urbana a elaboragdo de plano de ocupacgio para a
zona;

II. Contribuir para o desenvolvimento econémico do Municipio;

Il1. Promover oportunidades funcionais e geragéo e trabalho e renda;

V. Implantar infraestrutura necessaria para abrigar atividades de maior impacto,
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que ndo s&o compativeis com as areas urbanas consolidadas.

i .com oridentiiic [003500870034003A 005000, Documento assinado digita




ALFREDO CHAVES

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

» Equ entos Especiais (ZEE) compreende a éarea
des de intere

sse coletivo e abrangéncia municipal, cujos

I. Reservar areas especificas para equipamentos especiais:

l. Fomentar a qualificacéo dos espagos plblicos municipais;

HI. Otimizar utilizacdo da 4rea do Parque de Exposigdes.

Art. 50 A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) compreende &reas
consolidadas de uso predominantemente residencial, ocupadas por populacio de
menor renda, com caréncia de infraestrutura e servigos piblicos, cujos objetivos s3o:

l.  Promover a infraestrutura urbana e a regularizacéo fundiaria;

ll. Promover a habitagéo de interesse social:

. Aumentar a oferta de terras para o mercado urbano de menor renda;

IV. Coibir a especulagdo imobilidria e a gentrificagdo, com restricdo a
remembramento de lotes que formem grandes quadras e a indicac&o de indices -
de construgdo compativel com interesse social.

Art. 51 A Zona Urbana das Vilas (ZUV) compreende o perimetro urbano de
comunidade rural, englobando areas de ocupacgo ja consolidada e suas areas de
expans&o, cujos objetivos sdo:

l.  Qualificar a ocupagéo urbana das vilas;

ll. Ordenar a expansio das vilas que apresentam tendéncias de crescimento
urbano;

lll. Estabelecer indices urbanisticos compativeis com a ambiéncia das vilas,
proibindo verticalizacéo e adensamento das edificacdes.

Paragrafo (nico. As ZUV classificam-se em:

I. ZUV-A: destinadas a ocupacéo e expanséo urbana e diversificagdo de uso e
ocupacio do solo; ‘

. ZUB-B: controlar e limitar a ocupagfio urbana em &reas de restricéio t“
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ambiental, e quando tiver ocupagéo consolidada
ntamento cadastral de 2019, onde néo é possivel parcelar e
pliar as edificagdes existentes.

Art. 52 A Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA compreende as areas

de dominio pdblico ou privado que necessitam protegéo e conservagao dos recursos
naturais, com sua adequada utilizagéo visando a preservagio do meio ambiente, cujos
objetivos sdo: ,

V.

V.

VL

Consolidar as unidades de conservacio existentes;

Proteger as areas frageis, alagaveis, brejosas ou com risco de deslocamento
de massa; )

Ampliar e conectar as areas verdes do Municipio, com a criacdo de comredores
ecoldgicos e delimitagdo das areas de preservagio permanente;

Fortalecer a preservacéo de rios e nascentes, bem como suas faixas de
preservacao permanente;

Promover a criagdo de parque linear ac longo do Rio Benevente, sobretudo nos
trechos urbanos;

Promover agbes conjuntas entre os diversos niveis de governo para a gestéo
ambiental.

Paragrafo tnico. As ZEIA classificam-se em:
ZEIA-A: dreas APP, de Unidades de Conservacdo, e areas de mata com

expressiva cobertura vegetal, tendo como objetivo a preservagdo ambiental,
respeitando seus respectivos planos de manejo e finalidades para que foram

constituidas;

. ZEIA-B: areas com caracteristicas ambientais e paisagisticas que necessitam

ser protegidas ou recuperadas, admitindo-se, em carater excepcional, a
ocupacZo de baixa densidade e baixo impacto, a promogdo de espacos
publicos de lazer, sendo desejavel nas areas rurais a formagéo de corredores
ecologicos;

ZEIA-C: abrange areas propensas a inundacdo, que por meio de obras de
engenharia hidraulica poderéo atenuar os impactos dos alagamentos na Sede.

_ 7
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al das ZEIAS consta do ANEXQO IV - Zonas
mbiental, parte integrante desta Lei.

Parégrafo Unico. O Municipio, no prazo de 12 meses a partir da publicaggo

desta lei, devera desenvolver um estudo com objetivo de identificar as ZEIA A, Be C,
considerando as caracteristicas e objetivos estabelecidos nesta Lei.

Art. 54 Ficam, desde j4, identificados e declarados como Zonas Especiais de

Intere_sse Ambiental A - ZEIA A:

Os fragmentos de Mata Atlantica e Ecossistemas associados, independentes
do estégio sucessional quando sua preservacdo se configurar como de
relevancia ecolégica a regido em que estio inseridos bem como ao Municipio;

. Os fragmentos de floresta natural primaria ou em estagio avangado de

regeneragao;

As faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente,
excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura
minima de:

a) 30 metros para os cursos d'agua de menos de 10 metros de largura;

b} 50 metros para os cursos d’dgua que tenham de 10 a 50 metros de largura;

c)} 100 metros para os cursos d’agua que tenham de 50 a 200 metros de
largura;

d) 200 (duzentos) metros, para os cursos d’agua que tenham de 200
(duzentos) a 600 (seiscentos) meiros de largura.

IV. As areas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima

de:

a) 100 mefros, em zonas rurais, exceto para o corpo d’agua com até 20
hectares de superficie, cuja faixa marginal sera de 50 metros;

b) 30 metros, em zonas urbanas.
As areas no entorno dos reservatérios d’agua artificiais, decorrentes de

barramento ou represamento de cursos d’agua naturais, na faixa definida na
licenga ambiental do empreendimento:;
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no das nascentes e dos olhos d’agua perenes e intermitentes,
alquer que seja sua situac&o topografica, no raio minimo de 50 metros:

VIL. As encostas ou partes destas com declividade superior a 45° (quarenta
€ cinco graus), equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive;

VIIL. As bordas dos tabuleiros ou chapadas, até a linha de ruptura do relevo,
~ em faixa nunca inferior a 100 (cem) metros em projegdes horizontais:

[X. No topo de morros, montes, montanhas e serras, nas areas delimitadas a partir
da curva de nivel correspondente a 2/3 (dois tercos) da altura minima da
elevacio sempre em relagéo & base. ‘

Paragrafo Unico. Ficam, ainda, identificadas como ZEIA A as éreas cobertas

com florestas ou outras formas de vegetacio destinadas a uma ou mais das seguintes
finalidades:

1. Conter a eroséo do solo e mitigar riscos de enchentes e deslizamentos de terra
e de rocha;

Il. Proteger varzeas;
lll. Abrigar exemplares da fauna ou da flora ameacados de extingo;
IV. Proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico, cultural ou histérico.

Art. 55 A Zona Especial de Interesse Ambiental, cujos componentes naturais
se apresentem degradados e descaracterizados, em relagéo as fungdes ecoldgicas
por eles exercidas, ou, ainda, que em face do tipo de degradagdo, oferecam riscos a0
bem-estar publico, deverdo ser objeto de recuperagido ambiental, observadas as
hipéteses previstas pela Lei Federal n.? 12.651/2012.

Paragrafo Unico. As areas objeto de recuperacdo ambiental deverdo ser
recuperadas por meio do uso de métodos e técnicas adequadas a cada situagdio, apés
aprovacao e com supervisdo da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, de modo a
se atingir os objetivos propostos para cada Zona Especial de Interesse Ambiental.

SECAOI
DOS LIMITES DAS ZONAS

Art. 56 Os limites entre as zonas urbanas, constantes do Anexo Il

e

: —— q) |
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0 como alicerce o Sistema Integrado de Bases
ento aero fotografico realizado em 2019, pelo Municipio,
ando a ocorréncia de elementos naturasis e outros fatores biofisicos
condicionantes, as divisas dos iméveis, o sistema viario.

Paragrafo tnico. Os limites das zonas urbanas poderdo ser ajustados quando
verificada a conveniéncia de tal procedimento, com o objetivo de obter maior precisio
de limites e melhor adequag8o ao sitio onde se propuser a alteraco, e deveréo ser

precedidos de indicagéo do Conselho do Plano Diretor Municipal e homoiogacio pelo
Poder Executivo Municipal.

Art. 57 Somente serdo permitidos ajustes nos fimites das Zonas Especiais de
Interesse Ambiental, identificadas nesta lei, apés levantamentos ou estudos iécnicos
emitido por responsavel técnico, que apresente maior detalhamento dos limites da
ZEIA, aprovados pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Servicos Urbanos e
pelo Consetho do Plano Diretor Municipal.

Art. 58 No caso de lotes situados em duas ou mais zonas distintas, aplicar-se-
a o regime urbanistico previsto para a zona em que se encontrar a maior parte do lote.

Paragrafo unico. Caso o lote esteja situado com partes iguais em zonas
distintas, aplicar-se-4 o regime urbanistico daquela que tiver maior potencial -
construtivo.

TiITULO IV
DO USO E OCUPAG AO DO SOLO

CAPITULO |
DO USO DO SOLO

Art. 59 As atividades urbanas e econdmicas deverioc observar as
caracteristicas e finalidades das Macrozonas e das Zonas em que vierem a ser
instaladas, podendo ser analisadas em fungéo de sua abrangéncia ¢ potencialidade
como geradoras de impacto urbano e ambiental.

SECAO!
DAS CATEGORIAS DE USOS

Art. 60 Os tipos de usos do solo e atividades desenvolvidas no territdrio
municipal sao classificados em: ‘
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utdnoma;

so residencial multifamiliar. compreende as edificagbes destinadas 2
habitag&o com 02 (duas) ou mais unidades residenciais auténomas;

lll. Uso ndo residencial: compreende as atividades de comércio, prestacio de
servigos, institucionais e industriais;

IV. Uso misto: € aquele que apresenta a combinagéo do uso residencial unifamiliar
ou multifamiliar, com o uso néo residencial, dentro de um mesmo lote:

V. Uso rural ou agrosilvopastoril: aquele que envolve atividades caracteristicas do
meio rural, tais como agricultura, criacio de animais, atividades extrativistas e
aquelas compativeis com esses usos, abrangendo a agroindUstria.

Art. 61 Os usos néo residenciais s3o classificados em fungdo dos seus fatores
de incomodidade a vizinhanga e de poluigdo ac meio ambiente, conforme abaixo:

l. Poluigdo sonora - efeifc provocado pela difusdo do som, com origem em
maquinas, utensilios ruidosos, aparethos sonoros ou similares, num tom
demasiado alto, conforme dispde a NBR-10151/2000, ou oufra regulamentacido
que vier a lhe substituir;

H. Poluigéo atmosférica - mudangas da atmosfera susceptiveis de causar impacto
a nivel ambiental ou de saide humana, através da contaminagao por gases,
particulas solidas, liquidas em suspens&o, material bioldgico ou energia;

HI. Poluig&o hidrica - introdugéio num corpo d’agua de qualquer matéria ou energia
que venha a alterar as propriedades dessa agua, afetando, ou podendo afetar,
por isso, a "salide” das espécies animais ou vegetais que dependem dessas
aguas ou com elas tenham contato, ou mesmo gue venham a provocar
modificagdes fisico-quimicas nas espécies minerais contatadas, ou ainda

' alterando ou podendo alterar a integridade do sistema coletor de esgotos;

IV. GeragBo de residuos sélidos - materiais solidos considerados sem utilidade,
supeérfluos ou perigosos, produzidos, manipulados ou estocados pelo homem,
com riscos potenciais ou reais ao meio ambiente e a saide pUblica;

V. Gerag8o de trafego pesado - operagiio ou atragsio de veiculos pesados como
Onibus, caminhdes, carretas, maquinas ou similares que apresentem lentidso
de manobra com ou sem utilizacéo de cargas;

7
Rua José Pateriine, n® 910 - Centro - Aifredo Chaves - ES - CEP: 29.240-000 -
1[5 e b o videnifieador 81003500370084003A005000.-Documento-assinado gt




ALFREDO CHAVES

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

vidades que atraem intenso nimero de pessoas
e do estabelecimento, da concentracdo de pessoas ou
eicuios gerando grande nimero de vagas de estacionamento e embarque e
desembarque criados ou necessarios;

VI Impacto urbanistico - interferéncia significativa na infraestrutura urbana,
na prestacdo de servigos publicos, na paisagem urbana e na vizinhanga.

~Art. 62 O uso comercial e de servigos subdivide-se em:

I. CS1 -~ ATIVIDADES DE MENOR PORTE que nao causam incémodos
significativos a vizinhanga, poluicZo ambiental e néo atraem trafego pesado ou
intenso, sendo compativeis com o uso residencial:’

Il. CS2-ATIVIDADES DE MAIOR PORTE que podem causar algum incomodo &
vizinhanga, ou poluigéio ambiental, ou atragéic de veiculos e pessoas, passiveis
de serem mitigados, e que s&o compativeis com o uso residencial:

. CS3 - ATIVIDADES ESPECIAIS que, pelo seu porte, escala de
empreendimento ou fung&o, sdo potencialmente geradora de impacto na area
de sua implantacfo, ndo compativeis com o uso residencial, e que podem ser
sujeitos a estudos e condigBes especificas para sua instalagao. -

Art. 63 O uso industrial compreende:

I. 11 ~ INDUSTRIAS DE MENOR PORTE, que ndo causam incoémodos
significativos & vizinhanga, ou poluiciio ambiental e nem atraem trafego pesado
ou intenso, sendo compativeis com o uso residencial, de comércio e de
servigos, e ainda:

a) Que sejam implantadas em edificaces de até 100,00 m? (cem metros
quadrados) de area vinculada & atividade, quando em zonas residenciais;

b) Que produzam efluentes liquidos industriais de baixo teor de toxidade, com
tratamento compativel para lancamento em rede coletiva de esgotos;

c) Que tenham baixa produgéo de residuos sélidos nocivos ao ambiente;

d) Que tenham processo produtivo voitado predominantemente a fabricacdo
de produtos e mercadorias de consumo e uso cotidiano.

Il. 12 — INDUSTRIAS DE MAIOR PORTE, que podem causar inoﬁmod
B AN ' — O T W . S '
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poluigdo ambiental e atrair trafego pesado ou
O compativeis com o uso residencial, e que demandam
ndicOes especiais de licenciamento para seu funcionamento, e que ndo
envolvam nenhum dos processos listados na Industria Especial — I3, e ainda:

a) As industrias listadas em 1 com area superior a 100 m? (cem meiros
quadrados) de area vinculada a atividade, quando em zonas residenciais;

il I3 — INDUSTRIAS ESPECIAIS, que podem causar incOmodos significativos a

- vizinhanga e/ou poluigdo ambiental e atrair trafego pesado ou intenso, nao

sendo compativeis com o uso residencial, e que exigem um controle ambiental
rigoroso, em edificagdes de pequeno, médio e grande porte.

Art. 64 As atividades comercias, de servicos e industriais foram classificadas
por categoria de uso, considerando a Tabela do CNAE — Classificagio Nacional de
Atividades Econdmicas, conforme ANEXQ V - Classificacéio das Atividades por Grupo
de Uso, desta Lei.

SEGAC |
DOS USOS PERMITIDOS, TOLERADOS E PROIBIDOS

Art. 65 Os usos definidos para as macrozonas e para as zonas urbanas
classificam-se em:

I, Permitidos — s&o os adequados e que se enquadram nas categorias de uso
estabelecidas para a zona ou macrozona determinada;

ll. Tolerados — s8o os usos atualmente licenciados ou aqueles que demandam
analise especifica para cada zona ou macrozona;

Il. Proibidos — s&o os inadequados e que ndo se enquadram nas categorias de
uso estabelecidas para a zona determinada.

Paragrafo unico. Os usos permitidos e proibidos para cada Zona Urbana est&o
relacionados no ANEXO VI — Critérios de Uso das Zonas Urbanas, desta Lei.

Art. 66 O uso e ocupagéo nas Zonas Especiais de Interesse Ambiental, bem
como, 0s planos, programas e projetos especificos deveréo ser objeto de apreciacéo
peio Conselho do Piano Diretor Municipal e pelo 6rgdo municipal responsavel pela
politica ambiental. '

Art. 67 Na andlise da implantagéo ou renovagéo de aivara dos usos toleradog
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serdo avali ondighesie mplantacdo para que as atividades néo ocasionem
o i IGa0, ou que apresentem perigo a populacéo ou que causem
ientais acima dos niveis definidos na legislaggo vigente e regutamentacao
complementar, a critério do Municipio.

§1° Os 6rgdos municipais licenciadores das atividades podero solicitar estudo

complementar e especifico para os impactos causados, objetivando a mitigaco dos
mesmos. '

- §2° Os usos referidos no caput deste artigo ndo poderéo ser substituidos por
outro em desacordo com o zoneamento, apds a sangéo desta Lei.

Art. 68 Na hipétese de renovagao de alvara, em sé constatando os incoémodos
descritos no artigo anterior, 0s proprietarios dos estabelecimentos geradores de tais
iregularidades ser&o notificados e assinarfo Termo de Compromisso para que, no
prazo maximo de 01 (um) ano, promovam a reducio dos fatores prejudiciais ao bem-
estar da populacéo, principalmente, quanto ac sistema viario, a sadde publica, ao
horério de funcionamento e ao meio ambiente, visando manter o borm nivel de
convivéncia com o entorno.

§1° A reduc@o dos fatores prejudiciais podera ocorrer gradativamente, de
acordo com cronograma a ser estabelecido em acordo com os 6rgdos municipais -

responsaveis pela fiscalizagdo do cumprimento das obrigagbes do Termo de
Compromisso.

§2° Expirado o prazo fixado no Termo de Compromisso e constatado seu ndo
cumprimento, fica o Alvard de Localizagdo e Funcionamento automaticamente
cassado, sem prejuizo de outras sangdes cabiveis.

Paragrafo Gnico. Os casos omissos ndo constantes desta Lei seréo submetidos
aos procedimentos especiais de aprovagéo definidos pelo Municipio e aprovagéo pelo
Conselho do Plano Diretor Municipal.

SECAO 11
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 69 O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV é um instrumento da politica
urbana que avalia a repercussio dos impactos positivos e negativos dos
empreendimentos geradores de impacto de vizinhanga, sendo um procedimento

prévio e obrigatério para a aprovagéo de projeto e para a obtencac das licencas

municipais para construcéo ou funcionamento.
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f, no que couber, informacdes e anélises sabre;
s aspectos relativos ao uso e ocupacéo do solo;
ll. As possibilidades de valorizaggo imobiliaria;

Hl. Os impactos nas éreas e imdveis de interesse historico, cultural, paisagistico e
ambiental; '

IV. Os impactos nas infraestruturas urbanas de abastecimento de agua, de coleta
e tratamento de esgotos, de drenagem e de fomecimento de energia elétrica,
dentre oufros;

V. As demandas por equipamentos comunitarios, especialmente, de saude,
educacio e iazer, e acessibilidade;

VI. Os impactos no sistema viario, de circulagdo de pedestres e ciclistas, de
transporte coletivo e estacionamento;

VI A geracéo de poluicdo visual, atmosférica e hidrica:

VL. A gerag&o de poluicdo sonora, ruidos e vibracdes;

[X. A geragao de residuos sélidos;

X. Os riscos ambientais e de periculosidade;

Xl. Os impactos socioecondmicos na populagio residente ou atuante no local.

§1° Previamente & elaboragéo do EIV, o interessado devera requerer o Termo
de Referéncia - TR, que indicara todos 0s aspectos que devem ser estudados.

'§2° O Termo de Referéncia para a elaborag3o do EIV tera validade de 01 (um)
ano, a contar da data de emisséo, devendo o empreendedor apresentar o estudo
dentro deste prazo.

§3° O Municipio podera adotar modelo de TR simplificado, nos casos em que
0s impactos estejam relacionados a questdes pontuais.

§4° Podera a critério da Comiss&o Especial de Andlise do EIV (CEA-EIV), e

mediante a solicitacédo do requerente, ser revalidado o Termo de Referéncia por igual
periodo.
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S despesas e custos referentes a realizacdo do EIV, a
&, bem como a audiéncia publica para apresentago e discussio do projeto
e dos seus impactos, correra por conta do empreendedor.

Paragrafo tnico. Os documentos integrantes do EIV ficardo disponiveis para
consulta e obtengo de copias ou arquivo digital por qualquer interessado, na
Secretaria Municipal de Plangjamento e Desenvolvimento. '

~Art. 72 O EIV devera ser realizado por profissionais legalmente habilitados,

responsaveis pelas informagdes apresentadas, sujeitando-se as sancbes
administrativas, civis e penais.

Art. 73 O EIV sera analisado por uma equipe multidisciplinar formada por
técnicos da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Secretaria Municipal de Servigos
Urbanos, Secretaria Municipal de Obras e Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento, que formardo a Comiss&o Especial de Anélise do EIV-CEA-ElV,
designada pelo Executivo Municipal.

Paragrafo (nico. A CEA-EIV seré responséve! também pela elaboracgo dos
procedimentos para a elaboragdo do EIV e para a audiéncia publica, bem como o
estabelecimento dos prazos para as atividades previstas nesta Seg#o.

Art. 74 O Municipio promovera a realizagdo de audiéncia publica para
apresentacio do EIV do empreendimento ¢ realizacdo de debate.

Paragrafo Gnico. A CEA-EIV dara publicidade sobre o EIV e a data e local de
audiéncia pablica, para conhecimento publico.

Art. 75 A CEA-EIV, apés avaliar o EIV e apds a Audiéncia Piblica, poderé
recomendar a aprovagdo ou ndo do empreendimento, através de parecer técnico
conclusivo, a ser encaminhado para apreciagéo do Conselho do Plano Diretor
Municipal. .

Paragrafo Gnico. A CEA-EIV ou o Conselho do Plano Diretor Municipal poderéo
indicar a necessidade de alteragio do empreendimento, inclusive com reducéo de seu
porte, no caso de melhor adequacéo da edificagdo ac entorno, bem como a indicagdo
de medidas mitigadoras ou compensatoérias.

Art. 76 Em funcdo da andlise de cada empreendimento pelo CEA-EIV, a
Secretaria responsavel podera indicar:

. g l\
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informagdes complementares, necessérias a

endimento;

Il. A execugéo de medidas mitigadoras necessarias ao controle da incomodidade
causada pela implantagdo do empreendimento e funcionamento do
estabelecimento;

. A execugdo de medidas compensatérias como forma de compensacao dos
impactos gerados pelo empreendimento que ndo possam ser eliminados:

IV. A execugdo de medidas potencializadoras dos impactos positivos.

Paragrafo dnico. Na hipdtese de evidente impossibilidade de eliminacéo e
minimizagdo dos impactos que prejudicardo o bem-estar da populacdo, apds as
andlises e discussbes sobre o empreendimento, o Conselho do Piano Diretor
Municipal devera opinar pelo seu indeferimento.

Art. 77 A execugdo e o cronograma das medidas mitigadoras e
compensatdrias, aprovadas no EIV, deverdo constar no Termo de Compromisso—-TC
firmado pelo interessado junto ao Municipio.

§1° A aprovagdo de projeto arquitetdnico ou liberagdo do Alvard de-
Funcionamento dependerdo da assinatura do TC e do seu cumprimento, em
conformidade com cronograma estabelecido.

§2° A execug@io das medidas mitigadoras e compensatérias devera ser
efetuada diretamente pelo empreendedor, sob supervisdo do Municipio.

SUBSECAO | )
DOS EMPREENDIMENTOS SUJEITOS A AVALIAGAO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA

“Art. 78 Consideram-se empreendimentos geradores de impacto de vizinhanga
aqueles usos ou edificagdes que possam causar impacto no ambiente natural ou
construido, bem como sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura
urbana, equipamentos e servicos publicos, estando sujeitos a elaboracio e a
aprovacéo do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV para a sua implantaco.

Art. 79 O Estudo de Impacto de Vizinhanga é obrigatdrio para os seguintes
empreendimentos: ‘

[. Empreendimentos comerciais e de servico com mais de 2000 m? de ér
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upermercados e hipermercados, distribuidoras de bebidas com vendas para
consumo no local, igrejas ou templos religiosos, hotel e mote!, hospitais,
clinicas e similares, instituicbes de ensino superior, centro de convencdes,
cerimoniais, boates, casa de shows, cinemas, teatros, parques de exposicéo e
shopping center com mais de 1000 m? de &rea vinculada a atividade:;

lll. Postos de abastecimento de combustivel, cemitérios, estacdo de tratamento de
agua, esgoto e lixo, aterro sanitdrio, terminal rodoviaric e ferroviario, estadios
esportivos; :

IV. Empreendimentos residenciais com mais de 100 unidades residenciais;

V. Loteamentos e condominios com mais de 100 unidades de lotes;

VI. Loteamentos para fins industriais;

Vit. Atividades industriais potencialmente poluidores — do grupo I3 e os com
mais de 2000 m? de érea vinculada a atividade;

VL. Atividades agropecudrias classificadas como granjas de aves e suinos
com mais de 1000 m? de area vinculada a atividade;

IX. Atividades que necessitam de Estudo de Impacto Ambiental;

X. Projetos que interferem no Patriménio Cultural Artistico, Historico, Paisagistico
e Arqueoidgico, a critério do Conselho do Plano Diretor Municipal.

Paragrafo unico. No caso de empreendimentos ja implantados que
comprovadamente apresentem impacto urbano, o Municipic podera exigir a
apresentacéo de EIV para a renovagéo do Alvara de Localizagéo e Funcionamento.

CAPITULO I}
DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 80 A ocupagéo do solo se dard segundo os dispositivos de controle
urbanisticos estabelecidos para cada zona de uso, visando assegurar insolagéo,
ventilagdo natural, proporcdo equilibrada entre edificagBes, lotes, equipamentos e
espacos publicos, e racional distribuigéo da populagéo. '
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ara pela aplicagéo dos indices construtivos, a

a) Gabarito - nmero maximo de pavimentos contatos a partir do nivel térreo;

b) Coeficiente de aproveitamento - niimero que, multiplicado pela area do lote,
indica a quantidade de metros quadrados que podem ser construidos em
um lote, somando-se as areas de todos os pavimentos, podendo ser:

I Coeficiente de aproveitamento minimo - indice minimo a ser atendido no lote
para ndo configurar subaproveitado;

ll. Coeficiente de aproveitamento basico — indice pefmitido para a construcéo no
lote;

lil. Coeficiente de  aproveitamento maximo —indice permitido
para construgdo, utilizando a Transferéncia do Potencial Construtivo:

¢) Taxa de ocupagéo - relagéo entre a 4rea de projegio da edificacéo e a drea
do lote, expressa em porcentagem;

d) Taxa de permeabilidade - relagéo entre a area sem pavimentacio do lote e
a area total do mesmo, expressa em porcentagem.

e) Afastamento frontal - distancia minima exigida entre a ed ificacao e a testada
do terreno;

f) Afastamento lateral - distdncia minima exigida entre a edificacdo e as
divisas laterais do terreno;

g) Afastamento de fundos - distancia minima exigida entre a edificacéo e a
divisa de fundos do terreno.

§2° Os indices urbanisticos para as edificagdes est3o definidos no Anexc VI
- indices Urbanisticos das Zonas Urbanas e Anexo Vill-Dimensdes Minimas do
Afastamento das Edificagdes no Terreno.

Art. 81 No calculo do coeficiente de aproveitamento, com excecdo das
edificagcdes destinadas ao uso residencial unifamiliar, ndo serdo computados:

a) As areas dos pavimentos destinadas ao uso comum ou guarda de veiculos,
inclusive em subsolo;
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as a lazer e recreaco, recepgdo e compartimento de servigo
© condominio, nas edificagbes multifamiliar e de uso misto:

c) As areas de terracos e varandas;
d) Central de g4s e camaras de transformagso;

e) Depésito de lixo, passadigos, guardas e abrigos de porigo, ocupando area
~ maxima de 20% (vinte por cento) da area do afastamento de frente, obedecido
0 limite méximo de 20,00 m2 (vinte metros quadrados).

Art. 82 O afastamento frontal é obrigatorio em todos os pavimentos da
edificagéo.

§1° Os lotes de terrenos que tenham mais de uma testada, inclusive terrenos
de esquina, sera exigido, integralmente, o afastamento frontal em cada uma das
testadas para a via ou logradouros publicos.

§2° Os lotes que possuirem testadas para qualquer via pGblica com menos de
4,00m (quatro metros) de largura ficam dispensados de afastamento frontal.

§3° No afastamento frontal poderdo avangar os seguintes elementos
construtivos:

a) Marquises, desde que néo ulirapasse 50% (cinquenta por cento) do valor do
afastamento;

b) Balces, varandas e sacadas, desde que n&o ultrapasse 50% (cinquenta por
cento) do valor do afastamento, limitando-se a largura maxima de 1,50 m {(um
metro e cinquenta centimetros) desde que sejam edificadas em balango.

- §4° As areas de afastamento frontal devem ficar livres de qualquer construgio,
com excecdo dos seguintes elemenios construtivos:

a) Piscinas, espelhos d'agua e outros elementos descobertos, tais como, muros
de arrimo e divisbrias, jardineiras, vedagdes nos alinhamentos e nas divisas
taterais;

b) Escadarias, rampas para veiculos e rampas para deficientes fisicos, desde que
descobertas;

ffffff osao00 TN
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minimo, 85% (oitenta e cinco por cento) de sua

d) Central de gas;

e) Depésito de lixo, passadigos, guaritas e abrigos de port3o ocupando area
maxima de 20% (vinte por cento) da area do afastamento frontal, cbedecido o
limite maximo de 20,00 m? (vinte metros quadrados). ‘

- Art. 83 O valor do afastamento de frente podera ser alterado, em algumas ruas,
através de Decreto, por proposta do Conselho do Plano Diretor Municipal, ouvido o
Ndcleo de Andlise de Projetos, em fungio de uma ou mais das condicdes abaixo:

I Topografia elevada dos terrenos, que dificulte 2 implantagéo das construgdes;

Il. Existéncia, em toda a extenséo da rua, de mais de 60% das edificacbes com
afastamento frontal menor que o estabelecido nesta Lei.

Paragrafo unico. A redugéo de que trata o caput deste artigo deve garantir um
afastamento frontal minimo de 1,5 metros.

Art. 84 Nos afastamentos laterais, de fundos e frontal poderéo avancar:
I. Abas, brises, jardineiras, ornatos e tubulagdes até 10% do afastamento;
ll. Beirais e platibandas até 50% do afastamento.

Art. 85 O afastamento de fundos & obrigatério em todos os pavimentos da
edificacdo.

§1° Nos lotes de terrenc que se defrontam com encosta, em aclive, de cota
superior a 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), sera exigido o afastamento
de fundos de, no minimo, 2,00 m (dois metros), exceto guando executado muro de
arrimo conforme Normas Técnicas.

§2° A construcéo de edicula é facultada, desde que o pé direito ndo ultrapasse
a altura maxima de 3,00 m (irés metros).

§3° Considera-se edicula a edificaggo independente da construgdo principal,
podendo a mesma ser utilizada para area de lazer.

Rua Jose Pateriine, n® 910 - Centro - Alfredo Chaves - ES - CEP: 29,240-000 _—~
1L ey SR s conn o ide niifieador 81003500370034003A005000: DacUmento-assinadoiigtt




ALFREDO CHAVES

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

erreo considerado como primeiro pavimento,
ouro pablico que lhe der acesso.

Art. 87 O pavimento em subsolo poderé ocupar toda a area remanescente do
terreno, desde que seja aplicado o afastamento frontal e de fundos, a taxa de
permeabilidade e demais exigéncias quanto a iluminacéo e ventilagao.

§1° Sera considerado subsolo o pavimento cuja face superior da laje de teto
nao ultrapasse 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) da cota minima do lote, ou
seja, 0 ponto mais baixo na testada do lote com o logradouro, devendo constar no
projeto da obra, considerando o alinhamento com o logradouro pablico.

§2° Serdo permitidos, no maximo, dois pavimentos em subsolo, devendo as
areas receberem ventilagéo natural e cruzada.

§3° Os pilares em subsolo n3o poderfo impactar a paisagem local, devendo
receber um tratamento estético ou paisagistico, cuja solucso devera ser apresentada
guando da aprovacéo do projeto.

§4° O uso do subsolo é exclusivo para garagem e area de lazer, n3o podendo
ter residéncia.

. SECAO [ .
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO DE VEiCULOS

Art.88 As edificacbes residenciais, ndo residenciais e mistas devem
disponibilizar espagos para vagas de estacionamento de veiculos, motocicletas e
bicicletas, bem como para carga e descarga de mercadorias, € para embarque e
desembarque de passageiros.

§1° Para o calculo do nimero de vagas sera considerado o uso da edificacdo
e a area Util computada no coeficiente de aproveitamento;

§2° O numero minimo de vagas, de que trata o caput deste artigo, é o disposto
nos anexos Anexo IX - Niimero de Vagas Destinadas & Guarda e Estacionamento de
Veiculos de Passageiros, Anexo X - Areas Destinadas & Carga e Descarga de
Mercadorias e Embarque e Desembarqgue, Anexo X! - Areas Destinadas a Guarda e
Estacionamentos de Bicicletas, partes integrantes desta Lei.

§3° A critério do Conselho do Plano Diretor Municipal, com base em parecer
técnico do Nucleo de Analise de Projetos, o niimero de vagas de estacionamento de y
veiculos poderd ser diminuido, quando se tratar de equipamentos publicos '7;)

_ ' A
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A exigéncia de vagas que porventura ndo estejam previstas nesta Lei,
sera estabelecida pelo setor competente da Prefeitura Municipal.

Art. 89 Quando se tratar de reforma de edificagdes, construidas antes da
vigéncia desta Lei, e que implique no aumento de 4rea vinculada a atividade, serd
exigido ndmero de vagas de estacionamento correspondente & drea a ser acrescida.

- Paragrafo nico. As atividades novas, desenvolvidas em edificacdes ja

existentes de uso diferente ao pretendido também estaro sujeitas ao disposto neste
artigo

Art. 90 Nas edificagbes destinadas ac uso misto, o nimero de vagas para

estacionamento ou guarda de veiculos sera calculado separadamente, de acordo com
as atividades a que se destinam.

Paragrafo unico. Nos casos em que a drea do depdsito exceder 50% da area
comercial a ele vinculada, seréo exigidas vagas de estacionamento sobre a area
excedida, considerando a area ocupada ou fragdo desta, sendo que o
amedondamento sera feito para o ndmero inteiro imediatamente superior

Art. 91 Deveréo ser reservadas vagas de estacionamento para portadores de
necessidades especiais, identificadas para esse fim, situadas proximas da entrada da
edificag@o, com largura minima sera de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros),
na seguinte proporgao:

. Até 100 vagas =1 vaga PNE para cada 25 vagas
Il. De 100 a 300 vagas= 4 + 1 vaga PNE para cada 50 vagas
lli. De 301 a 450 vagas= 7 + 1 vaga PNE para cada 100 vagas
IV. Acima de 450 vagas, no minimo, 2% da quantidade de vagas
Art. 92 Dever@o ser reservadas vagas de estacionamento para os idosos,

identificadas para esse fim, situadas préximas da entrada da edificag@o, na proporgio

de 5% (cinco por cento) das vagas nos estacionamentos publicos e privados,
conforme Lei Federal n.® 10.741/2003.

Art. 93 As areas destinadas ao estacionamento de veiculos de passageiros e
de passageiros/cargas poderao se localizar: m\\'
. AN
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S nos afastamentos laterais e de fundos:
Il. Na area do afastamento frontal desde que tenha, no minimo, 5,00m.

§1° Nas edificagbes exclusivamente residenciais, a frente do imével podera
ser ocupada com vagas de garagem descobertas, desde que n3o ultrapasse 50% da
testada, e que o afastamento de frente seja igual ou superior a 4,50 metros.

~ §2° O afastamento frontal ndo podera ser utilizado como vagas de garagem
quando a testada do lote se situar em ruas com declividade superior a 8%.

§3° Quando o acesso & garagem ou estacionamento for em rampa, esta ndo
podera iniciar a menos de 3,50 m (rés metros e cinquenta centimetros) do
alinhamento predial.

TiTULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO E DOS CONDOMINIOS

CAPITULO
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 94 O parcelamento do solo urbano no Municipio de Alfredo Chaves rege-
se por esta Lei, observadas as disposigdes do Codigo Municipal de Meio Ambiente,
da Lei Estadual n.° 7.943/2004, e das Leis Federais n.° 6.766/79, n.° 9.785/99, n°
12.651/2012, n.° 13.465/2017 e suas alteragbes.

§1° A execugdo de qualquer forma de parcelamento do solo no Municipio de
Alfredo Chaves dependera de prévia licenga Municipal.

§2° As disposicdes desta lei aplicam-se, também, aos parcelamentos efetuados
em virtude de divisdo amigavel ou judicial, para a extingdo da comunh&o ou para
qualquer outro fim.

Art. 95 O parcelamento do solo para fins urbanos, seja de natureza privada ou
publica, serd efetuado sob a forma de loteamento, desmembramento, desdobro e
remembramento.

§1° Para fins do disposto neste artigo, considera-se:

I. Loteamento € a subdivis@o da gleba em iotes destinados & edificagdo, com ,
abertura de novas vias de circulagcdo, de logradouros pablicos V.
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ampliacao das vias existentes;

smembramento € a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificacéo,
com aproveitamento do sistema viério existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, @ nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliacéo dos ja existentes;

1. Remembramento € a reunido de lotes urbanos com alteragfio das dimensdes
de lotes;

IV. Fracionamento ou desdobro é a divisdo de lotes urbanos com alteragdo das

dimensdes de lotes, devendo obedecer as dimensdes minimas preconizadas
nesta lei; '

V. Reparcelamento ¢ a alteragdo de um parcelamento anteriormente aprovado e
registrado em Cartério, que implique em aiteracéo dos lotes, do sistema viario,
dos espacos livres de uso plblico ou das areas destinadas & instalaggo de
equipamentos urbanos e comunitarios.

§2° Lote é o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam
aos indices urbanisticos definidos por esta Lei para a zona em que se situe, e podera
ser constituido sob a forma de iméve! auténomo ou de unidade imobiliaria integrante
de condominio de lotes.

§3° Constitui infraestrutura bésica os equipamentos urbanos de escoamento
das aguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua
potavel, energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagdo com assentamento
de meio fio, pavimentadas ou néo.

Art. 96 A concessé&o ou outras modalidades de cesso de uso do espaco viario
publico, para formag&o de loteamentos de acesso controlado no Municipio, devera ser
objeto de reguiamento especifico por meio de lei municipal.

Art. 97 Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em
zonas urbanas e de expansao urbana definidas no zoneamento, estabelecido nesta
Lei, ou em zonas de urbanizago especifica, definidas em Lei Municipal especifica.

§1° Consideram-se zonas urbanas, aquelas localizadas dentro do perimetro
urbano, sendo este determinado pela presente lei.

§2° Considera-se zona de expanséo urbana areas ainda n&o urbanizadas,
consideradas passiveis de urbanizagZo a médio e longo prazo, localizadas dentro ﬁ.

N
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® Consideram-se zonas de urbanizacéo especifica, os nicleos de
urbaniza¢do que se apresentam descontinuos das zonas urbanas ou de expanséo
urbana, porém, localizados em perimetro urbano estabelecido em lei especifica.

Art. 98 Quantc ao uso a que se destina o parcelamento do solo urbano pode
ser classificado como: ‘

I. Parcelamento para uso residencial — aquele destinado a implantacdo de
atividades predominantemente residenciais, exercidas em fungéo da habitacdo
ou de atividades de comércio, servicos e inddstria complementares ou
compativeis com a mesma; '

. Parcelamento de interesse social - aqueie destinado a construcéo de habitagdo
de carater social, para atender as classes de populacéo de menor renda, e que
atendem a padrdes urbanisticos especiais;

lll. Parcelamento empresarial — aquele destinado a implantac@o de atividades
industriais e empresariais, estratégicas para ¢ desenvolvimento do Municipio.

Art. 99 N&o sera permitido o parcelamento do solo em:

|. Terrenos alagadicos e sujeitos a inundagcdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

ll. Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo 3 satde publica, sem
que sejam previamente saneados;

lil. Terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconsetham a edifica¢éo;

IV. Areas onde a poluicgo impega condicBes sanitdrias suportaveis, até a sua
corre¢ao;

V. Terrenos que ndo tenham acesso direto a via ou logradouros publicos;

VI. Areas de reserva legal, estabelecidas por lei, salvo situacdes especificas
descritas nesta lei;

VII. Areas de florestas e demais formas de vegetacdo natural situadas:
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o redor das lagoas ou reservatérios de agua naturais, em conformidade com
o codigo floresta:

c) No entorno das nascentes e dos olhos d'agua perenes, qualquer que seja sua
situagéo topografica, em conformidade com o cédigo florestal:

d) No topo de morros e montes.
VIil. Areas destinadas a atenuar a eroséo de terras;

iX. Em édreas que comprometam a paisagem do entornc imediato da cidade de
Alfredo Chaves.

SECAQ|
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA APROVACAO DOS LOTEAMENTOS

Art. 100 Os loteamentos devem atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

I.  As areas destinadas ao sistema de circulacio, & implantagio de equipamento
urbano e comunitério, bem como, aos espacos livies de uso plblico ndo
poderé&o ser inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba a ser loteada,
obedecendo aos percentuais minimos, como a seguir:

a) 5% (cinco por cento) da gleba a ser loteada destinada 3 implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, tais como, aqueles destinados a
educacdo, cultura, satde, lazer, seguranga e similares;

b) 5% (cinco por cento) da gleba a ser loteada destinada para espacos livres

de uso publico, tais como, pragas, quadra esportiva, areas verdes e
bosques;

¢} 25% (cinco por cento) da gleba a ser loteada destinada ao sistema viario.

il. As areas e testadas minimas deverio obedecer aos parametros relacionados
no ANEXO Xl - Dimensbes Minimas de Areas e Testadas dos Lotes, parte
integrante desta Lei.

§1° Quando o percentual destinado aos espacos livres de uso pablico ndo
constituir uma area (nica, uma das dreas devers corresponder, no minimo, &4 metade
da drea total, sendo que, em todas as areas, dever-se- 4 poder inscrever um ci
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As areas n&o sujeitas ao parcelamento do solo, previstas nos incisos Vi,
VIl e VIl do Art. 99, desta Lei, quando doadas ao Poder Publico, ndo serdo
computadas para o calculo do percentual de area plblica, definido neste artigo.

Art. 101 Quando a 4rea destinada as vias ptblicas for inferior a 25% (vinte e
cinco por cento) da 4rea total parcelavel da gleba, o loteador podera adicionar a
diferenca aos espacos livres de uso pablico ou aos equipamentos comunitarios.

Paragrafo tnico. A critério do Municipio, a area de que trata o caput deste artigo
podera se localizar em area de protecdo ambiental, desde que seja implantada na

area projeto de protecio e educagdo ambiental, com toda a infraestrutura custeada
pelo loteador.

Art. 102 As dreas destinadas & implantagio de equipamentos urbanos,
comunitarios e espagos livres de uso publico deverdo estar situadas em locais cujas
caracteristicas permitam a sua piena utilizagzo.

Paragrafo anico. Cabe ao Municipio indicar a localizacio das areas publicas
em cada loteamento ou desmembramentos, visando o interesse publico e a methor
utilizacéo dos equipamentos urbanos.

Art. 103 N&o poderdo ser demarcadas areas plblicas em:

l. Areas em faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e linhas de
transmiss&o de energia elétrica;

It. Areas com menos de 12m (doze metros) de testada;

lil. Areas sem acesso direto a via publica;

IV: Areas verdes dos canteiros centrais ao longo das vias;

V. Areas n3o parcelaveis, nas hipdteses descritas no Artigo 99, desta Lei.

Art. 104 A area destinada aos equipamentos piblicos podera ser permutada

por outra area, situada na vizinhanga do loteamento, com vistas & implantagéo desses
equipamentos em areas maiores ou melhor {ocalizadas.

§1° A area a ser recebida na permuta sera avaliada considerando o seu valor '/
sem urbanizacio, de forma que seja equivalente ao valor da Area original rﬁ
S ) |
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A permuta devera ser submetida ao parecer favorave! do Conselho do
Plano Diretor Municipal e & aprovacdo da Camara Municipal de Vereadores.

Art. 105 N&o poderdo ser implantados parcelamentos em éareas com
declividade superior a 60%.

~ Paragrafo dnico — Os terrenos que tiverem declividade superior a 30% (trinta
por cento), € permitido o loteamento, desde que:

a) O lote onde sera liberada a construcéio deve possuir dimensdes minimas de
largura e profundidade com declividade menor que 30%;

b) A area com declividade superior a 30% pode fazer parte de um lote, mas deve
ficar como éarea ndo edificante, averbada no registro imobiliario;

c} Aimplantacdo do loteamento seja adaptada as curvas de nivel;
d) A cobertura vegetal remanescente seja mantida;
e) Seja aprovado e executado projeto de conteng¢ao de encostas.

Art. 108 O parcelamento do solo ndo podera prejudicar o escoamento natural
das aguas pluviais.

Paragrafo Unico — As obras necessérias para garantir esse escoamento serdo
realizadas pelo loteador e, obrigatoriamente, serdo executadas nas vias ou em faixas
reservadas para este fim.

Art. 107 Ao longo das faixas de dominio pulblico das rodovias e ferrovias, sera
obrigatéria a reserva de uma faixa ndo-edificavel de 15 (quinze) metros de cada lado,
salvo maiores exigéncias da legislag&o especifica.

Art. 108 O Municipio podera, complementarmente, exigir, em cada loteamento,
areserva de faixa ndo-edificavel destinada a equipamentos urbanos de abastecimento
de agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede
telefénica e gés canalizado.

Art. 109 O comprimento da quadra do loteamento néo podera ser superior a

200,00 m (duzentos metros), a largura maxima de 100,00 m (cem metros) e drea
méxima de 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados). pa
A |
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- Na hipdtese do terrenc apresentar inclinagdo superior a 15%
por cento) serdo admitidas quadras com tamanho diferente ao referido no
caput deste artigo, desde que:

I. As vias sejam no sentido das curvas de nivel;

il. N&o haja grandes movimentos de terra, cortes e aterros que possam alterar as
formas dos acidentes naturais da regiso;

Hl. A cada 200,00 m (duzentos metros) seja aberta uma passagem de pedestre,
com largura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 110 As vias de circulagdo, previstas o projeto de loteamento, deveréo
obedecer aos requisitos do sistema viario estabelecidos nesta Lei, articular-se com as

vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia
local.

Paragrafo Gnico. A largura das vias referidas, no caput deste artigo, néo podera
ser inferior a largura daquela existente ou projetada, bem como, ter seu eixo
deslocado.

Art. 111 Cabe ao loteador a execugdo da infraestrutura do loteamento, a saber:
l.  Sistema viario com assentamento de meio-fio e pavimentagao;

Il. Demarcac&o de quadras com marco de concreto, e dos lotes com piquetes de
madeira;

lll. Sistema de abastecimento de 4gua compreendendo captacao, reserva e rede
de distribuicdo, conforme exigéncia do 6rgdo municipal competente ou
concessionaria;

IV. Sistema de drenagem de &guas pluviais, até seu destino final:

V. Sistema de esgotamento sanitério, contemplando a implantacéo da rede de
coleta e tratamento de esgoto, conforme exigéncias do 6rgdo municipal
competente ou da concessionaria;

VI. Protecgo de areas sujeitas a eroso;

Vil Arborizagdo das areas destinadas a reflorestamento com espéc

£ PN 4. . 1K A
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3 Rede de energia elétrica e iluminagdo puiblica, conforme projeto
aprovado pela concessionaria competente;

IX. Execuggo de outros projetos, quando for o caso.

SECAOII
DOS LOTEAMENTOS DE | NTERESSE SOCIAL

Art. 112 Considera-se loteamentos de interesse social aqueles destinados a

populacdo de menor poder aquisitivo, e que apresentam padries especigis de
urbanizagio. '

§1° Os loteamentos de interesse social somente poderdo se localizar em
terrenos com declividade maxima de 30%.

§2° Os loteamentos de interesse social deverdo ser destinados a pessoas
cadastradas em programas habitacionais sociais pelo Municipio, que definira o perfil
dos compradores e estabelecera uma comissdo para avaliar os valores dos lotes.

Art. 113 Os indices urbanisticos dos loteamentos de interesse social s5o:

l.  Area minima do lote: 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);

Il. Testada minima: 5,00 m (cinco metros).

Art. 114 A infraestrutura bésica dos loteamentos de interesse social consiste,
no minimo, de:

l.  Sistema Viario com assentamento de meio-fio e pavimentacio.

Il. Demarcacéo das quadras com marco de concreto, e dos lotes com piquetes de
madeira;

lil. Sistema de abastecimento de agua, compreendendo captagio, reserva e rede
de distribuicdio, conforme exigéncia do 6rg&o municipal competente ou
concessionaria;

IV. Sistema de drenagem de aguas pluviais, até seu destino final:
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goto, conforme exigéncias do Grgdo municipal
concessionaria;

V1. Protegéo de areas sujeitas a eroséo;

Vil. Rede de energia elétrica e iluminacdio publica, conforme projeto
aprovado pela concessionaria competente.

~ Paragrafo tnico — Na hipétese de que trata o § 2°, do Art. 112, desta Lei, ©
Municipio podera isentar o ioteador de executar a pavimentacdo das vias, como forma

de viabilizar a implantaggo de loteamentos de interesse social, se responsabilizando
pela sua execucio.

SECAO I
DOS LOTEAMENTOS EMPRESARIAIS

Art. 115 O loteamento empresarial deve compatibilizar as atividades instaladas
com a prote¢do ambiental, e atender aos seguintes requisitos:

. Atender as dimens8es minimas dos lotes, conforme ANEXO XIl — Dimensdes
minimas de Areas e Testadas dos Lotes;

. As quadras ndo podero ter dimens&o superior a 400m (quatrocentos metros)
de comprimento e area maxima de 80.000 m2:

lll. Quanto ao percentual de areas publicas, este ndo podera ser inferior a 30%
(trinta por cento) da gleba, observada a seguinte proporgao:

a) 20% (vinte por cento) para o sistema vidrio;
b) 5% (cinco por cento) para espagos livres de uso publico;

¢) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitérios ou outro tipo de
destinag&o a critério do Conselho do Plano Diretor Municipal.

{V. Manter, em seu contorno, 4reas verdes capazes de proteger as areas
circunvizinhas, a critério do 6érgéo municipal de meio ambiente.

V. Quanto a infraestrutura basica:

a) Implantagdo da rede de abastecimento e distribuicdo de agua, com projeto
aprovado pela concessionaria responsavel pelo servico;
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eta, tratamento e disposico de esgotos industriais e sanitarios,
nos termos da legislagéio vigente;

¢) Implantagdo da rede de escoamento de aguas pluviais;

d) Implantagdc da rede de energia elétrica, com projeto aprovado pela
concessionaria responsave! pelo servigo; -

e) Pavimentacdo adequada das vias, ciclovias e calgadas, conforme padrdes da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Paragrafo Unico. O percentual de espagos livies de uso publicos e
equipamentos comunitarios, a ser doado ao Municipio, poderz ser disponibilizado em
outra area, a critério do Municipio.

Art. 116 Os loteamentos empresariais localizados em margem de encostas, de
vales e de rios deverfo implantar via de contorno e faixa ciclavel pavimeniadas

limitando as mesmas e possibilitando o contato e protecido com as areas de interesse
ambiental.

Paragrafo Gnico — A via local prevista no caput deste artigo devera ter largura
minima de 5,40m (cinco metros e quarenta centimetros), calcada de 1,5m (um metro

e meio) em ambos os lados e faixa ciclavel com dimensionamento adequado ao fluxe
e hierarquia viaria.

Art. 117 A aprovagso, registro ¢ implantacio dos loteamentos empresariais
deverdo respeitar os procedimentos indicados para os loteamentos.

SECAO IV
DOS DESMEMBRAMENTOS

Art. 118 Nos projetos de desmembramento com area igual ou superior a 12.000
m? (doze mil metros quadrados), ndo decorrente de loteamento, a reserva de area
publica, destinada & implantagdo de equipamentos urbanos e espacos livres de uso
publico, ndo podera ser inferior a 15% (quinze por cento) da gleba total, competindo
ao Municipio a manifestacdo prévia quanto a sua localizagzo.

Art. 119 Nos projetos de desmembramento decorrente de loteamento, cuja
percentagem de area piblica tenha sido igual ou superior a 35% (trinta e cinco por
cento) da gleba total, néio sera exigida a reserva de dreas publicas. '
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es de desmembramento, bem como as areas
eba, devem ter testada para via publica oficial existente.

_ CAPITULOII
DOS CONDOMINIOS HORI ZONTAIS E VERTICAIS

Art. 121 A instituicBo de condominios por unidades autbnomas, nas dreas
urbanas, obedece ao disposto nesta Lei, bem como na Lei Federal n.° 4.591/4 964, Lei

Federal n.° 10.406/2002 e Lei Federal n.° 13.465/2017, e suas alteracbes, e ocorrera
sob a forma de:

l.  Condominio por unidades auténomas, constituido por edificagbes com até 02
(dois) pavimentos, ou por lotes, destinados ao uso habitacional unifamiliar;

il. Condominio por unidades auténomas, constituido por edificagtes
verticalizadas destinadas 20 uso habitacional multifamiliar;

lll. Condominio por unidades auténomas, constituido por edificagbes até 02 (dois)
pavimentos, ou por lotes, destinadas ao uso industrial, comercial e de Servicos.

Paragrafo tnico. O condominio industrial sé serd admitido nas zonas de uso
onde a atividade industrial seja permitida.

Art. 122 As dimensBes dos condominios por unidades autdnomas, nas areas
urbanas, deverdo observar os seguintes critérios:

| Condominios por unidades auténomas para fins residenciais:
a) dimensdo maxima da testada de 200m (duzentos metros);
b) area minima de 450m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados);
¢) area maxima de 40.000 m? (quarenta mil metros quadrados).
ll. Condominios industriais, comerciais e de servigos:
a) testada méaxima, igual ou inferior, a 400 m (quatrocentos metros),
b) testada minima igual a 50 m (cinquenta metros);
¢) érea maxima de 80.000m? (oitenta mil metros quadrados). )
f sl |
Rua José Pateriine, n® 910 - Centro - Alfredn Chaves - ES - CEP: 29.249-000 L
L[]y Rt ) coo idenifieador 81003500870034003A005000, Documents assinada ot




PREFEITURA DE
ALFREDO CHAVES

ESTADOQ DO ESPIRITO SANTO

§1° As Zonas Especial de Interesse Ambiental (ZEIA) e as Areas de

Preservagéo Permanente (APP) ndo serdo computadas para efeito da definicdo das

areas

maximas das glebas para implantagdo dos condominios.

§2° Os condominios serdo responsaveis pela protecdo, manutencio e

recuperacéo das ZElAs e APPs localizadas em suas respectivas areas.

§3° Serdo admitidos condominios horizontais com dimensdes maiores ao

previsto no inciso | e I, apés parecer do Conselho do Plano Diretor Urbano,
respeitadas as direfrizes urbanisticas definidas pelo Municipio, que podera fazer
maiores exigéncias que as estabelecidas nesta Lei.

Art. 123 Os condominios por unidades autbnomas, nas areas urbanas, deverdo
atender os seguintes requisitos: '

V.

V1.

As areas livres de uso comum, destinadas a jarding, acessos e equipamentos
para lazer e recreagdo, ou vinculadas a equipamentos urbanos,
corresponderao & area igual ou superior a 20% (vinte por cento) da area til da
gleba do terreno quando em glebas ou lotes maior que 10.000 m? (dez mil
metros quadrados) e de 10% (dez por cento) em giebas ou lotes entre 3.000
m? (trés mil metros quadrados) e 10.000 m2 (dez mil metros quadrados);

. Doagéo de 10% (dez por cento) total da area util do empreendimento ao

Municipio, para implantagdo de equipamentos comunitarios e de uso publico,
em locais de livre acesso ao publico fora do condominio, para empreendimento
com mais de 15.000m? (quinze mil metros quadrados):

Os muros com testadas para as vias pUblicas deverio ser construidos
intercalados por elementos vazados que dé visibilidade 3 parte interna, na
proporgdo de 50%, no minimo:

Implantacio de projeto de calgadas e ciclovias, quando couber, contemplando
o paisagismo e arborizagdo nos moldes definidos pelo Municipio e seguindo as
normas técnicas de acessibilidade conforme padrdes da Associagao Brasileira
de Normas Técnicas — ABNT:

Aplicacdo, nas edificagdes, dos indices de controle urbanistico, constantes do
Anexo VIl - indices Urbanisticos das Zonas Urbanas e Anexo VIil ~ Dimensdes
minimas dos Afastamentos das Edificacdes no Terreno, sobre a drea da gleba
ou lote de terreno, excluidas aquelas destinadas ao uso comum.

Vias de circulagéo interna com pista de rolamento com largura minima de 6,00
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m (seis metros) ¢ passeio minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) de cada lado da via;

VIl Areas para estacionamento de veiculos para uso comum dos
conddminos (vagas para visitantes) na proporcéo de 01 (uma) vaga para cada
20 (vinte) unidades auténomas nos condominios com mais de 40 (quarenta)
unidades.

Paragrafo Gnico. Em se tratando de mais de um condominio de um mesmo
proprietério em areas contiguas, serdo observadas as 4dreas totais dos
empreendimentos para o calculo das areas a serem doadas ao Municipio.

Art. 124 Entre dois ou mais condominios por unidades autdnomas vizinhas serd
exigida a abertura de uma via de circulagdo, para atender ao sistema vigrio municipal,
devendo ser pavimentada, com solugéo de drenagem de aguas pluviais e rede de
energia elétrica.

Art. 125 Cabera ao Municipio indicar a localizag&o aproximada dos espacos
destinados 20 uso pubiico.

§1°  As areas transferidas ao Municipio devem ter, no minimo, 12,00m (doze
metros) de testada para logradouros pUblicos.

§2° N&o serdo computadas, no célculo do percentual de espacos a serem
transferidas ao Municipio, as areas:

I. N3o parcelaveis e néo edificiveis previstas nesta Lei;

H. Relativas as faixas de servid&o ao longe das linhas de fransmissdo de energia
elétrica;

lll. Areas verdes dos canteiros centrais ao longo das vias;
IV. Areas com inclinago superior a 10% {dez por cento).

Art. 128 Para a implantag&o dos condominios seré priorizado sempre o sistema
viario existente.

Paragrafo Unico. O Municipio, na anélise do projeto de condominio fechado,
devera garantir o acesso aos locais de interesse publico, incluindo pontos turisticos.

Art. 127 Quando nac houver via de acesso ao empreendimento, esta devera

AN
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constar do projeto apresentado e serimplantada pelo empreendedor simultaneamente
a implantac&o do condominio, devendo ser pavimentada, com solugdo de drenagem
de aguas pluviais e dotada rede de iluminagio publica.

Art. 128 Quando as glebas de terreno, sobre os quais se pretenda a instituicdo
de condominio por unidades auténomas, ndo forem servidas pelas redes pablicas de
abastecimento de agua potavel, sistema de esgotamento sanitario, drenagem pluvial
e energia elétrica, tais servigos serfo implantados pelo empreendedor e mantidos
peilos conddminos, devendo sua implantag&o ser comprovada, previamente, mediante

projetos técnicos submetidos & aprovagdo das empresas concessionarias de servico
publico.

Art. 129 As obras relativas as edificacdes e instalagdes de uso comum deverdo
ser executadas, simultaneamente, com as obras das areas de utilizag&o exclusiva de
cada unidade auténoma.

Art. 130 Cabe exclusivamente aos conddminos a responsabilidade e dnus pela
limpeza, manutencdo e preservacgéo de vias, espagos, logradouros e areas internas
de uso exclusivo do condominio por unidades autbnomas, assim como as obras de
urbaniza¢do interna previstas nesta lei.

Art. 131 As areas de uso comum, destinadas a lazer, recreagéo, vias internas
ou outros fins, assim aprovadas pela municipalidade competente e definidas na
convengdo condominial, ndo poderdo ter sua destinagéo alterada pelo incorporador
ou petos condéminos.

Art. 132 O condominio podera solicitar a integracéo das éreas condominiais de
uso comum as éreas publicas municipais, devendo comprovar por meio de planta que
o mesmo atende aos requisitos do parcelamento do solo, quanto ao percentual de
area publica para a zona de sua implantacéo.

CAPITULO il ]
DO PARCELAMENTC DO SOLO EM AREA RURAL

Art. 133 O parcelamento do solo na area rural podera ser feito para fins de
exploragdo turistica, agricola, pecudria, extrativismo vegetal ou agroindustrial,
exploracdo mineral, instalagéo de termoelétricas e outras atividades afins de interesse
do Municipio, respeitadas as restricbes ambientais e devendo obedecer, em todos os
casos, a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei Federal n.° 5.868/1972.

Paragrafo Onico. Os parcelamentos do solo para fing rurais dependerdo de
prévio licenciamento ambiental, nas hipbteses previstas na legisiagdo ambiental.

|
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Art. 134 Para a implantagio dos parcelamentos destinados a exploracio
turistica, de que trata este capitulo, poderio ser exigidos outros requisitos previstos
nesta Lei, no que couber, a critério do Executivo Municipal.

Paragrafo Unico. Na hipétese do caput deste artigo, quando se tratar da
formacéo de condominios, devera ser exigido, no minimo:

. Densidade méaxima de ocupagdo de 01 {uma) unidade condominial para cada
10.000 m? (dez mil metros quadrados) da area da glebs;

Il. Taxa de ocupagéo de, no maximo, 10%:
lll. Taxa de permeabilidade de, no minimo, 80%;

IV. Gabarito maximo de 02 (dois) pavimentos e altura maxima de 9,00 m (nove
metros).

CAPITULO IV )
DA APROVAGAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTO E CONDOMINIO

Art. 135 Antes da elaboragZio do projeto de loteamento, o empreendedor devera
soficitar ao Municipio a fixacdo de diretrizes urbanisticas para a gleba objeto do
empreendimento, devendo apresentar ao setor competente do Municipio os seguintes
documentos:

I.  Titulo de propriedade da gleba ou certidio de matricula;

ll. Planta da gleba georeferenciada no sistema SIRGAS 2000, em 02 (duas)
copias em papel sulfite, na escala méxima 1:000, contendo:

a) Divisas da gleba a ser loteada;
b} Curvas de nivel com equidistancia de 1,00 m (um metro);

¢) Cursos d’'agua, bosques, mananciais e outras indicacdes topograficas
existentes;

d} Arruamentos contiguos a todo o perimetro da gleba, areas livres,
constructes e equipamentos urbanos e comunitarios existentes no entomo;

@) Linha de transmisséo de energia, adutoras, rodovias e de suas faixas de

e ‘Chaves-Plblicas Brasile
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dominio.,

lIl. Tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
IV. Outras informagdes adicionais a critério do Municipio.

§1° A planta a que se refere o item li, deste artigo, devera ser assinada pelo
proprietario ou representante legal, e por responsavel técnico, legalmente habilitado,
com indicag&o do respectivo registro no CREA/CAU.

§2° O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de loteamento
de interesse social, em imével declarado de utilidade publica, com processo de
desapropriagéo judicial em curso e imissdo proviséria da posse.

Art. 136 O setor competente do Municipio expedira as diretrizes, indicando na
planta apresentada:

l. Vias de circulagio existentes ou projetadas, pertencentes ac sistema viario

basico da cidade, relacionadas com o loteamento pretendido, que deverdo ser
respeitadas; -

ll. Faixas de terreno necessérias ao escoamento das aguas pluviais e faixas ndo
edificantes;

lll. Localizagéo aproximada dos terrenos destinados a implantagéo de éreas fivres
de uso pulblico e de equipamentos comunitarios;

IV. Zonas urbanas predominantes, com indicagdo de usos compativeis e indices
urbanisticos.

§1° O prazo para o Municipio indicar as diretrizes & de até 45 (quarenta e
cinco) dias Uteis, a contar da data da apresentacéo dos documentos, salvo, se
necessario, esclarecimentos adicionais.

§2°  As diretrizes expedidas vigoraréo pelo prazo méximo de 01 {um} ano,
apés o qual o empreendedor devera iniciar novo processo.

Art. 137 Orientado pelas diretrizes urbanisticas, o empreendedor apresentara
projeto para aprovac@io do empreendimento, instruido com os seguintes elementos:

I Titulo de propriedade ou certiddo atualizada da matricula da gieba, expedida
pelo Cartério de Registro de Iméveis;
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Certidao de onus reais e certiddo negativa dos tributos municipais relativa ao
imovel;

5 {(cinco) copias do projeto impressas em papel sulfite & 1 (uma) copia em
arquivo digital nos formatos DWG (drawing) e PDF (portable document file), na
escala de 1:1.000 (um para mil), com curvas de nivel de 1 em 1 metro, todas
assinadas por profissional devidamente habilitado pelo Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo -

CAU, registrado na Prefeitura, e pelo proprietario, contendo as seguintes
indicactes e esclarecimentos:

a) Planta de loteamento georeferenciada no sistema SIRGAS - 2000;

b) A subdivisio das quadras em lotes, com as respectivas dimenstes e
numeracao;

c) As areas pulblicas, com as respectivas dimensées e areas;

d) O sistema de vias com a respectiva hierarquia, especificando a largura dos
passeios;

€) As dimensdes lineares e anguiares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

f) A indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
pontos de tangéncia das curvas das vias projetadas;

9) Quadro demonstrativo da area total discriminando as dreas Uteis, puUblicas
e comunitarias, com a respectiva localizacio;

h) Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circuiagdo e pracas,
na escala horizontal de 1:1000 (um para mil) e na vertical de 1:100 (um para
cem), sendo que o perfil transversal devera ter 20 metros a partir do eixo da
via proposta.

. Projeto de meio-fio e pavimentacio das vias de circulagdo, cujo tipo sera

previamente determinado pela Prefeitura, quando for o caso;

Projeto completo do sistema de alimentaggo e distribuicdo de agua e respectiva
rede de distribuicgo, aprovado pelo 6rgdo competente responsavel pelo servigo
de distribui¢do de agua, indicando a fonte abastecedora e volume;
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V1. Projeto completo do sistema de esgoto sanitario aprovado pelos 6rgdos
competentes, indicando a forma de coleta, tratamento e o local do langamento
dos residuos;

VIl Projeto completo da rede de escoamento das aguas pluviais, indicando
e detalhando o dimensionamento e os caimentos de coletores, assim como o

local de langamento, seguindo padrao exigido Departamento de Estrada de
Rodagem — DER;

VIHI. Projeto completo da rede de energia elétrica aprovado pelo érgéo
competente, obedecendo as suas medidas, padrdes e normas:

IX. Projeto de iluminagdo publica, cujo tipo sera indicado pela Prefeitura,
obedecendo as medidas, padrées e normas do érgdo competente, quando for
0 Ccaso;

X. Projetos especiais, tais como, muro de contencdo, a critério da Prefeitura,
quando for o caso;

Xl. Detalhe ou croqui da calgada padrio a ser executada no loteamento, a ser
adotada pelos adquirentes dos lotes;

XIl. Memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo,
obrigatoriamente, pelo menos:

a) Denominagéo, area, situacio, limites e confrontagbes da gleba;
b) A descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas gerais;

c) As condigSes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre
os lotes, alem daquelas constantes das diretrizes fixadas;

d) Aindicagfo das dreas publicas, com a respectiva iocal izagdo, que passario
ao dominio do Municipio no ate do registro do loteamento:

&) Indicacbes da area Gtil das quadras e respectivos lotes:

f) A enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos Servicos
publicos ou de utilidade pablica;

g) Indicacdo e especificagéo dos encargos que o loteador se prope a assumir

P ]
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quanto a infraestrutura e equipamentos urbanos.

XL Cronograma de execucéo das obras ou servigos, com a duragdo méxima
de 02 (dois) anos, podendo ser prorrogado por igual periodo, compreendendo:

a) Demarcacgéo das quadras, lotes e ruas:
b) Terraplenagem das vias de circulago;

c) Instaiacdo das redes de abastecimento de agua, coleta de esgoio, energia
elétrica e iluminacéo publica;

d) Implantagio das redes de escoamento de 4guas pluviais;
e) Pavimentagéo das vias e implantagdo de meio fio;
f) Outras obrigacGes constantes dos projetos aprovados;
XIV. Licenga de localizagéo expedida pelos 6rg3os ambientais competentes.

§t° O nivelamento exigido para a elaboragdo dos projetos devera tomar por
base a referéncia de nivel oficial, adotada pelo Municipio.

§2° O Municipio tera um prazo de 180 (cento e oitenta) dias (teis, contados
da data de apresentagio da completa documentagéo, para aprovar ou nZo o projeto,
prazo este que recomegara a ser contado na hipdtese de solicitagio de corregdes
para atendimento de exigéncias legais, que deverdo ser atendidas em 60 (sessenta)
dias dteis, sob pena de arquivamento do processo.

Art. 138 Antes da aprovacéo do projeto de loteamento, o empreendedor, a seu
critério, poderé obter a anuéncia prévia que ateste que o empreendimento é passivel
de aprovacZo, desde que atendidas exigéncias técnicas e legais dispostas nesta Lei.

§1° Do requerimento da anuéncia prévia deverdo constar os seguintes
documentos:

a) Certidao atualizada do registro do imével;
b) Planta contendo anteprojeto urbanistico com planialtimetria da area;

¢) Planta de localizac&o;
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d) Informagdes adicionais a critério do Municipio.

§2° O Municipio tera um prazo de 60 (sessenta dias) Gteis, contados da data
de apresentacéo da completa documentacéo, para expedir a anuéncia prévia.

§3° A anuéncia prévia nio significa a aprovagdo do ioteamento, ndo se

constituindo em documento legal para registro no cartério de Regisiro Geral de
Iméveis.

§4° O prazo de validade da anuéncia prévia é de 2 (dois) anos, podendo ser
renovado por mais 2 (dois) anos, desde que ndo haja disposicdo em contraric na
legislacdo urbanistica em vigor, especialmente quanto as diretrizes urbanisticas, e
esteja em tramitagdo o licenciamento do empreendimento junto aos Orgdos
compeientes.

Art. 139 Apds a aprovag&o do loteamento, os espagos livres de uso piblico, as
vias e pragas, as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo, nao poderdo ter sua
destinagéo alterada, salvo as hipéteses de caducidade da aprovacao ou desisténcia

do loteador, sendo, neste caso, observadas as exigéncias do artigo 23, da Lei Federal
n.® 6.766/1979.

Art. 140 A realizagdo das obras constantes dos projetos aprovados é de
responsabilidade exclusiva do proprietario, e sua execuco serd fiscalizada pelos
0rgdos municipais competentes.

Art. 141 A execugdo das obras podera ser feita por fases, segundo prioridades
estabelecidas pela Prefeitura Municipal, sem prejuizo do prazo fixado no cronograma
de execucdo das obras.

Art. 142 A execugio das obras, previstas nos projetos de loteamento, devera

ser objeto de prestacdo de garantia, por parte do loteador, mediante garantia
hipotecaria.

§1° O empreendedor devera apresentar planilhas orcamentarias referentes a
todos os projetos com memodria de célculos e cronograma fisico- financeiro, com base
nas tabelas oficiais do IOPES, SINAP, DER e CESAN.

§2° O nGmero de lotes, dados como garantia hipotecaria, devera ser de, no
minimo, 20% (vinte por cento) dos lotes ou ter valor equivalente ao constante nas
planilhas orcamentarias, relativas & implantacéo do loteamento, acrescido de 50%, a
critério do Municipio.
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§3° A avaliagdo dos iméveis a serem hipotecados sera feita por uma comissao
tecnica, a ser nomeada pela administragio municipal.

§4° O proprietario do empreendimento deverd indicar no projeto de
parcelamento a localizagdo e a descrigdo dos lotes a serem dados como garantia.

§5° O Municipic fornecera ao empreendedor, para efeito de registro,
juntamente com a escritura publica de constituicao de garantia hipotecéria, copia
autenticada da planta do projeto de loteamento, onde conste a area dada em garantia.

§6° A garantia hipotecéria podera ser substituida por apélice de seguro garantia
ou fianga bancéaria em favor do Municipio, em valor suficiente para suportar os custos
das obras de infraestrutura.

Art. 143 A garantia hipotecaria prestada sers liberada a medida em que forem
executadas as obras, na seguinte proporgdo:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, a demarcacéo dos
lotes, 0 assentamento de meios-fios e as obras de drenagem;

b} 30% (trinta por cento) quando concluida a instalacdo das redes de
abastecimento de &gua e energia elétrica;

¢) 40% (quarenta por cento) quando concluidos os demais servicos.
Art. 144 O Poder Publico Municipal emitira o Decreto de Aprovacéo do Projeto de
Loteamento, apos a assinatura de Termo de Compromisso firmado entre o Municipio
e proprietario do loteamento, no qual constara obrigatoriamente:

I. Expressa declaragdo obrigando-se a respeitar o projeto aprovado e o
cronograma de obras;

il. IndicagBo e comprovante da modalidade de prestacdo de garantia, sendo que
na hipbtese de garantia hipotecéaria deve ser indicada a numeracio das
quadras e lotes gravados;

HI. Indicagéo das areas plblicas;

IV. Indicac&o das obras a serem executadas e dos prazos em que se obriga a
efetua-las, ndo podendo exceder a 02 (dois) anos.
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Art. 145 Cumpridas as exigéncias legais, o orgdo municipal competente
encaminhara o processo ao Prefeito, que expedira o respectivo Decreto de aprovagio
cuja validade é de 180 (cento e oitenta) dias.

Paragrafo (nico — No prazo, estabelecido no caput deste artigo, contado da
data de aprovagdo do projeto, o proprietario devera proceder a inscricdo do
loteamento no Registro Geral de Iméveis, sob pena de caducidade da aprovacio.

Art. 146 O Alvard de Licenga de inicio de obras devera ser requerido a
Prefeitura pelo empreendedor em, no maximo, 120 (cento e vinte) dias, a contar da
data do Decreto de Aprovagio.

§1° O prazo maximo para o término das obras é de 02 (dois) anos, a contar
da data de expedigdo do alvara de licenga. '

§2° O prazo estabelecido no § 1° deste artigo, podera ser prorrogado a pedido
do interessado por um periodo nunca superior ao prazo concedido anteriormente (dois
anos), a critério dos 6rgdos técnicos municipais.

Art. 147 O loteador somente podera iniciar a venda dos lotes, apos a efetivagéo
do registro do projeto de loteamento no cartério de Registro Geral de Iméveis.

Art. 148 O empreendedor fica obrigado a fornecer, no més de janeiro de cada
ano, ao Cadastro Imobiliario Municipal, relagio dos lotes que no ano anterior tenham
sido alienados, definitivamente, mencionando o nome do comprador, 0 enderego, o
nimero da quadra e do lote e o valor do contrato de venda.

Art. 149 Qualquer moedificagéio no projeto ou na execucido do loteamento esta
sujeita a nova aprovagéo pelo Municipio, através de pedido de substituicio de projeto.

§1° Em se tratando de loteamento registrado no Registro Geral de imoveis, o
pedido de substituicdo de projeto deve ser acompanhado de documento hébit que
comprove a anuéncia de todos os adquirentes dos lotes.

§2° A modificacdio de projeto devera atender aos requisitos urbanisticos e
ambientais do Municipio previstos nesta Lei.

Art. 150 O Alvara de Construgéo da Edificagéo nos lotes sé sera expedido apbs
© cumprimento do cronograma das obras de infraestrutura do loteamento,
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respeitando o faseamento de que trata o Artigo 141, desta Lei, e apresentacdo da
titularidade do imével por parte do reguerente.

Paragrafo Unico. N4o podera ser expedido Alvara de Construcéo de edificagdes
em lotes dados em garantia, até sua liberagéo.

Art. 151 Aplica-se, no que couber, os procedimentos estabelecidos nesta
Secdo, aos empreendimentos destinados a implantagéo de condominio por unidades
auténomas.

SEGAOI11
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 152 Para aprovagdo do projeto de desmembramento, o interessado apresentara
requerimento & Prefeitura Municipal, anexando:

|. Titulo de propriedade ou certiddo atualizada da matricula do imével a
desmembrar,

Il. Planta da gleba, georeferenciada no sistema SIRGAS — 2000 UTM, em 03 (trés)
copias do projeto impressa em papel suifite e 1 (cbpia) em arquivo digital no
formato DWG (drawing) e PDF (portable document file), na escala minima de
1:1000 (um para mil) com curvas de nivel de 1 em 1 metro, todas assinadas
por profissional devidamente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia ~ CREA — ES ou CAU Conselho de Arquitetura e
Urbanismo, registrado na Prefeitura, e pelo proprietério, contendo:

a) A subdivisio em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracao;

b) Indicagdo das vias existentes e confrontantes com o imovel, especificando
a largura da caixa de rolamento e do passeio;

c) As dimensbes angulares basicas do terreno a ser desmembrado;

d) O memorial descritivo.

Paragrafo Unico. O Municipio terd um prazo de 180 (cento e oitenta) dias (teis,
contados da data de apresentagdo da completa documentacgéo, para aprovar ou nao
O projeto, prazo este que recomegara a ser contado na hiptese de solicitacZo de

corregbes para atendimento de exigéncias legais, que deverao ser atendidas em 60
{sessenta) dias uteis, sob pena de arquivamento do processo.
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Art. 153 No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de aprovacao
do projeto, o proprietario devera proceder a inscricdo do desmembramento no
Registro de Iméveis, sob pena de caducidade da aprovacso.

Art. 154 O Alvara de Construcdo para edificagcéo nos lotes s6 sera expedido
apods a matricula do desmembramento no Registro de Iméveis.

Art. 155 Aplica-se, no que couber, as disposicdes desta Lei, na hipdtese de
desmembramentos, em virtude da divisdo amigavel ou judicial, efetuada em
inventarios, quando extinguir-se a comunhéo ou qualquer outra razéo.

) CAP[TULO V _
DA FISCALIZACAO, VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS DOS
LOTEAMENTOS E CONDOMINIOS

Art. 156 A fiscalizagdo da implantagdo dos projetos de parcelamento do solo
aprovados pela Prefeitura serd exercida pelos érgéos municipais competentes, por
meio de seus agentes fiscalizadores.

Art. 157 Compete aos agentes fiscalizadores, no exercicio da fiscalizagdo, as
seguintes atribuigbes:

I Efetuar as vistorias necessérias para aferir a execucdo das obras, constantes
nos projetos e cronogramas apresentados e aprovados;

ll. Verificar a obediéncia dos greides, iarguras das vias e passeios, tipo de
pavimentacdo das vias, instalacdo de rede de aguas pluviais, demarcacgao dos
lotes, quadras, logradouros publicos e cutros equipamentos de acordo com os
projetos e cronogramas aprovados;

Hl. Comunicar aos demais 6rgéos licenciadores ou a concessiondrias de servicos
publicos as irregularidades observadas na execugao do projeto aprovado;

IV. Realizar vistorias requeridas pelo interessado para concessao do laudo de
vistoria de conclusdo de obras;

V. Adotar san¢bes em caso de parcelamento de solo executado em desacordo
com os projetos € cronogramas apresentados.

SECAOQ |
DAS INFRAGCOES E SANCOES
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Art. 158 - Sem prejuizo das sangdes Civis e penais estabelecidas na Lei Federal
ne 6766/79, a realizacdo de parcelamento sem aprovagdo municipal enseja a
notificacio do seu proprietario ou de qualquer de seus responsaveis para paralisar
imediatamente as obras, ficando ainda obrigado a entrar com © processo de
regularizagéo do empreendimento nos 15 {quinze) dias Uteis seguintes.

§1° Em caso de descumprimento de qualquer das obrigagbes previstas no
caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a

|. Pagamento de multa, no vaior equivalente a 25 (vinte e cinco) UPFMACs
{Unidade Padréo Fiscal do Municipio de Alfredo Chaves) por metro quadrado
do parcelamento irregular;

1I. Embargo da obra, caso a mesma continue apos a aplicagdo da muita, com
apreenséo das maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;

ll. Multa diaria no valor equivalente a 300 (trezentas) UPFMACs, em caso de
descumprimento do embargo.

§ 2° - Caso o parcelamento esteja concluido e ndo seja cumprida a obrigacéo
prevista no caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

|. Pagamento de muita no valor equivalente a 25 (vinte e cinco) UPFMACs por
metro quadrado do parcelamento irregular;

i. Interdiggo do local;

1. Multa diaria no valor equivalente a 300 {trezentas) UPFMACs, em caso de
descumprimento da interdigao.

Art. 159 A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificagdo do
proprietario para que dé entrada no processo junto ao cartorio competente nos 15
(quinze) dias Uteis seguintes.

Paragrafo Gnico — Em caso de descumprimento da obrigag&o prevista no caput,
o notificado fica sujeito, sucessivamente, a

|. Pagamento de multa, no valor equivalente a 15 (quinze) UPFMACSs por metro
quadrado do parcelamento irregular;

ll. Embargo da obra ou interdicBo do local, conforme O caso, € aplicagédc
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simultédnea de muita diaria equivalente a 200 (duzentas) UPFMACs.

Art. 160 - A n&o conclus&o das obras estabelecidas no cronograma, sujeita o
proprietario do parcelamento ao pagamento de multa no valor equivalente a
(cinco mil) UPFMACSs por més, ou fragdo, de atraso.

Art. 161 - Aplica-se, no que couber, os procedimentos estabelecidos neste
Capitulos, aos empreendimentos destinados a implantacdo de condominio por
unidades auténomas.

_ TiTuLO VI
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA E RURAL

Art. 162 A Regularizagéo Fundiéria no Municipio abrange medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas 2 incorpora¢édo dos niicleos urbanos
informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagéio de seus ocupantes de modo
a garantir o direito social & moradia e ao meio ambiente ecologicamente equilibrado,
ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e promover a
efetivacéo da func¢éo social da propriedade.

Paragrafo Unico. A Regularizagéo Fundiaria seré procedida na forma desta Lei,
da Lei Federal n.° 6.766/1979, da Lei Municipal n.° 720/2020 e da Lei Federal n.°
13.465/2017, que dispde sobre a regularizagéo fundiaria rural e urbana, e legislacio
correlata.

Art. 163 Para fins de Regularizagdo Fundiéria Urbana, o Municipio podera
delimitar as Areas Urbanas de Interesse Social (AlS) e as Areas Urbanas de Interesse
Especifico (AIE) com objetivo de enquadramento nas modalidades de Reurb-S
(Regularizag&o Fundiaria de Interesse Social) e Reurb-E (Regularizagio Fundiéria de
Interesse Especifico), respectivamente.

§1° Quando se tratar de Reurb-S, cada beneficiario podera ser titulado com
no maximo 2 (dois) lotes, sendo o tamanho maximo dos lotes de 500,00m2? e o
percentual e as dimensées de areas destinadas ao uso piblico, assim como outros
parametros, sero objeto de padréo urbanisticos e edilicios especificos, a serem
definidos no projeto de regularizacso.

§2° Para fins da Reurb-E, o percentual e as dimensdes de areas destinadas
ao uso publico, o tamanho dos lotes regularizados, assim como os parametros
urbanisticos e edilicios deverdo estar em conformidade com esta Lei, ou em lei
especifica.
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Art. 164 Para fins de Regularizacdo Fundiaria Rural em dreas com
caracteristicas de uso urbano, o Municipio podera promover a regularizag&o fundiaria
nos nucleos urbanos isolados ou nas zonas de urbanizagio especifica.

§1° A regularizacdio dos nicleos urbanos consolidados, considerados como
assentamento humano com uso e caracteristicas urbanas, e constituido por unidades
imobilidrias de &rea inferior & frac&o minima de parcelamento prevista na Lei Federal
n.° 5.868/1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em

area inscrita como rural, sera feita em conformidade com o artigo 11 da Lei Federal
n.% 13.465/2017.

§2° A reguiarizagdo dos parcelamentos com caracteristicas urbanas de
loteamento ou condominio, implantado originalmente em zona rural, podera ser feita
por meio do estabelecimento de uma Zona de UrbanizacBo Especifica, a ser
regulamentada a partir de Lei Especifica para cada zona, na quai estabelecera as

exigéncias para regularizagdo, nos termos do Artigo 3° da Lei Federal n.° 6,766/1 979,
e Artigo 97, desta Lei.

TiTULO Vit
DA MOBILIDADE URBANA E MUNICIPAL

CAPITULO | )
DO SISTEMA VIARIO E CICLOVIARIO

Art. 165 O Sistema Viério e Cicloviario consiste no conjunto de vias publicas de
circulaggo e ligacéo entre as diferentes localidades urbanas, e se organiza, através
da hisrarquizagio das vias, pela sua fungdo, conforme se segue:

I. Vias Arteriais ~ principais vias de ligagéo intramunicipal que funcionam na
coleta e distribuic&io dos fluxos de pessoas e veiculos que circulam nos locais
com maior concentragéo de atividades na cidade;

il. Vias Coletoras — vias complementares as vias arteriais com funcéo coletora e
distribuidora de fluxo de veiculos e pessoas que circulam pelos bairros e
vizinhanga;

Hl. Vias Locais — vias no interior do bairro que possibilitam o acesso local de
veiculos e pessoas;

IV. Vias de pedestre - vias destinadas 2 circulagio de pedesfres e, eventualmente,
de bicicletas, podendo ser paraiela a vias para veiculos ou serem totalmente
separada do trafego de automéveis como calgcaddes em dreas comerciais ou
percursos turisticos e histdricos, trilhas de acesso a areas verdes e areas,

7]
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ribeirinhas;

V. Vias ou espacos vidrios destinados a circulagdo de bicicletas podem ser
implantadas isoladamente ou ao longo de todas as vias de circulacdo de
veiculos motorizados, ocorrendo nos seguintes tipos:

a) Ciclovias — vias destinadas a circulag&o de bicicletas, separadas do trafego
geral de veiculos;

b) Ciclofaixas — parte da pista de rolamento destinada a circulagéo exclusiva
de bicicletas dslimitada por sinalizagso especifica

VL. Vias Rurais compreendendo os trechos rurais da rodovia estadual, as estradas

municipais principais que ligam as sedes distritais e as estradas municipais
secundarias — vicinais.

§1° E recomendavel que as vias arteriais de m3o (nica permitam o
estacionamento, caso seja considerado essencial, em apenas um dos lados para nio
prejudicar a fluidez do trafego, e que esteja preferencialmente do lado direifo, por
questdes de visibilidade dos motoristas.

§2° E recomendavel que as coletoras permitam o estacionamento, caso seja
essencial, apenas do lado direito, quando n3o resulte em conflito com as demais
infraestruturas existentes.

§3° A faixa de dominio lateral & via municipal rural podera ser utilizada como
espagos de convivio, lazer ou meio de transporte cotidiano com o compartithamento
do espago com calgada e com ciclovia, além da utilizagdo pelas empresas
concessionarias de servigos pliblicos para implantacgo de redes de infraestrutura.

Art. 166 A hierarquizacdo das vias urbanas do Municipio € a constante do
ANEXO Xlil - Hierarquizagéo do Sistema Vidrio, desta Lei.

§1° A classificacdo das vias podera ser alterada por Decreto Municipal.

§2° A circulagdo de ciclistas ndo devera sofrer restricdo em virfude da
classificaczo do viario.

§3° Nas regiGes rurais, o fluxo de bicicletas ocorrera de forma compartilhada
com automoéveis, devendo conter equipamentos de apoio, como mobiliario urbano
adequado, paraciclos, além de sinalizacéo.
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Art. 167 As caracteristicas fisicas, infraestruturais e geométricas das vias
urbanas integrantes do sistema viario béasico do Municipio, bem como a rede
cicloviaria, inclusive dos novos loteamentos, deverso respeitar as normas técnicas de
garantia de acessibilidade universal e obedecerio aos padrdes constantes no Anexo
XIV — Caracteristicas Fisicas e Estruturais da Rede Viaria Basica, parte integrante
desta Lei.

Paragrafo dnico. As vias principais dos novos loteamentos, bem como a
continuacéo das vias arteriais existentes no Municipio, deverdo prever ciclovia ou
ciclofaixa e preferencialmente ligar outras faixas ciclaveis existentes ou projetadas.

CAPITULO 1| ]
DOS PLANOS E PROJETOS PRIORITARIOS

Art. 168 O Municipio promovera a elaboragdo de Plano de Mobilidade Municipal,
contemplando as areas urbanas e rurais e procurando alcangar uma cidade mais
sustentavel, integrando seus distritos e também de proporgdes regionais.

Paragrafo dnico. Ficam estabelecidos os principais projetos e acdes para
serem implantados pelo Municipio como integrante do Plano de Mobilidade:

I. Fixar faixa de dominio com, no minimo, 5 metros para cada lado, a partir do
eixo das estradas secundarias, e de 10 metros para cada lado, a partir do eixo
das estradas principais, por meio de Decreto Municipal;

il. Implantar projetos paisagisticos nas faixas lindeiras das principais estradas na
Macrozona de Integracéio Turistica;

lI. Desenvolver projetos para novas ligagdes viarias e compiementares ao atuai
sistema viario nas diversas 4reas da cidade e entre os bairros, e estabelecer
pianos de alinhamento para estas vias, por meio de Dacreto Municipal;

IV. Promover a revitalizag8o urbana nas vias centrais da cidade e das vilas, de
modo a garantir 2 seguranca dos cidadsos e a preservacao dos patrimbnios
histérico, ambiental e arquiteténico;

V. Disciplinar o horério de tréfego dos veiculos de carga e descarga perigosas e
pesadas na area urbana do Municipio, por meio de Decreto Municipat;

VL. Regulamentar o estacionamento de veicuios de carga e descarga em areas de
circulagéo apropriadas da cidade, por meio de Decreto Municipal;
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Vil Implantar fiscalizacdo de transito, visando assegurar as medidas
atotadas;
VIIL. implantar medidas que melhorem o transito nas avenidas Getuiio Vargas

e Lauro F. Pinto, incluindo a implantagfo de projeto de circulagdo viaria, com
implantacéo de sinalizacéo, regulamentacgo de estacionamento e fiscalizagao,
além de estudar a viabilidade de ampliacdo e/ou melhoria de calgadas, e
implantacéo de ciclovia;

IX. Projetar e implantar uma rede cicloviaria na cidade e na &rea rural tigando a
Sede a Cachoeira Alta, a Cachoeirinha e a Sagrada Familia;

X. Implantar “Sinalizacéo Turistica”, instalando placas de sinalizagdo turistica e
indicativa;

Xl. Elaborar projeto e implantar “Sinalizagdo Cidad&”, com o objetivo de atualizar
e oficializar a numerag&o dos iméveis do Municipio e os nomes dos logradouros
publicos;

X Elaborar padréo de calgada cidadi e regulamentar por meio de Decreto
Municipal;

XItL, Promover estudos para a implantagéo de fransporte coletivo, por meio
de vans, entre as comunidades rurais e a Sede.

TITULO Vil
DO PATRIMONIO HISTORICO CULTURAL

Art. 169 A protecéo e valorizacdo do Patriménio Historico Cultural tem como
objetivo contribuir para o resgate das memérias, preservando as origens e mantendo
as multiplas identidades que formam o Municipio de Alfredo Chaves, deve ser
coordenada pelo poder plblico por meio de um esforco coletivo envolvendo os
cidadaos, em conformidade com a Lej Municipal n.® 711/2020 gue institui o Sistema
Municipal de Cultura de Aifredo Chaves — SMC.

Paragrafo dnico. O Patriménio Historico Cultural é constituido por bens de
natureza material e imaterial, pdblicos ou privados, tomados de maneira individual ou
em conjunto, nos quais se inciuem:

I As formas de expresséo e os modos de criar, fazer e viver:
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ll. As criagbes cientificas, artisticas e tecnolégicas;
lll. As obras, objetos, documentos e edificagbes de interesse de preservacio;

IV. Os conjuntos urbanos e sitios de valor histérico, paisagistico, artistico,
arqueoldgico, paleontoidgico, ecoldgico e cientifico.

Art. 170 O Municipio podera adotar duas formas de protecdo do Patrimdnio
Histérico Cultural:

l.  Identificagéo das edificacBes de interesse de preservagao, que se constitui em
inventariar, mapear e caracterizar os bens de valor hisiérico, cultural,
arquiteténico e ambiental do Municipio, como uma primeira agdo para o
reconhecimento da importancia do bem identificado, com objetivo de promover
seu tombamento futuro;

Il. Tombamento, que se constitui em ato administrativo com o objetivo de
preservar, através da aplicacdo da lei, seu patriménio previamente identificado,
impedindo que venha a ser destruido ou descaracterizado.

SECAO| .
DA IDENTIFICACAO DAS EDIFICACOES DE INTERESSE DE PRESERVACAQ

Art. 171 A identificacdo das edificagdes de interesse para preservacdo no
Municipio de Alfredo Chaves orienta-se por trés principios estruturadores:

I. Pelo significado e valor da edificacdo, articulado a sua importancia social,
politica e econémica;

ll. Pelo conjunio de edificagdes identificadas de valor patrimonial, devendo
considerar valores genéricos e particulares, temporais e espaciais;

. Pela caracteristica estética e formal e pela compreensiic do ambito da
arquitetura e do urbanismo, em suas dimensdes tedricas.

Art. 172 As edificagbes, quando classificadas por seu grau de preservacdo, sdo
de trés tipos:

I. Grau |, de preservagdo integral da edificagfio, envolvendo sua arquitetura
externa e interna;

[l. Grau ll, de preservagfio parcial da edificacdo, envolvendo sua arquitetura
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externa, mas possibilitando modificacbes internas que nfo interfiram na
fachada ou volumetria da edificacao;

llt. Grau [ll, de preservagiio ambiental da edificacéo, dada sua localizagéo, por ser

um marco fisico ou afetivo na cidade, seja pelo seu tragado, volumetria ou
escala.

Art. 173 As edificagbes identificadas como de interesse para preservacéo do
patrimonio histérico e cultural de Alfredo Chaves, em conformidade com Artigo 172,
desta Lei, sdo as que seguem:

l. Grau |, preservagso integral da edificacgo:
a) Igreja de Aparecida — Aparecida
b) Casa da Uva - Cachoeira Alta
¢) Casario da Pizzaria - Cachoeira Alta
d) Igreja Sagrada Familia - Distrito Sagrada Familia
e} Muro do cemitério Sagrada Familia - Distrito Sagrada Familia
f) Casa rural na ES-146 - Entre a Sede e Cachoeirinha
g) Casardo Togneri - Entre a Sede e Cachoeirinha
h) Casa isolada, proxima ao rio - Estrada entre Ibitirui e Matiide
i) Casa isolada, proxima ao rio - Estrada entre Ibitirui e Matilde
i} lgreja Santo Anténio da Cachoeirinha - Estrada entre Ibitirui e Matilde
k) Casa em rua secundaria da vila — Ibitirui
Iy Estac@o Ferroviaria — Ibitirui
m) lgreja S0 José — Iriritimirim
n) Antiga Hospedaria — Matiide

o) Casa na entrada para S8c Roque — Matilde
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p} Casa na ES-146 — Matilde

q) Casa na saida para Carolina — Matilde

r) Casa proxima a estagdo (Vila Oliezi) — Matilde

s) Casardo Bastianelio — Matilde

t) Estac@o de Matilde — Matilde

u) Ponte Ferroviaria — Matilde

v) Ponte Rodovigria — Matilde

w} Tunel Encantado — Matilde

X} Casa Familia Petri - Quinto Territério

y) Casardo Belmock - Quinto Termritério-

z) igreja do Quinto Territorio - Quinto Territério

aa) Casa proxima 2 igreja - Santo André

bb} lgreja Santo André - Santo André

cc) Casarfo dos Fregonassi - Sdo Francisco do Batatal
dd) Casardo dos Rozalém - S&o Francisco do Batatal
ee) Casardo dos Breda - S3o Jodo de Crubixa

ff) Casardo dos Paganini - Sao Jodo de Crubixa

99) lgreja S&o Jo&o de Crubixa - Sdo Jodo de Crubixa
hh) Casaréo Pietro Brunoro - Sdo Marcos

ily Casaréo Pousada Encontro das Aguas - Sao Roque de Maravitha

1) Casa no final da Av. Getulio Vargas —Sede
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kk) Casarao dos Volponi - Sede

il) Pedra do Antigo Porto — Sede
mm) Primeira ponte de A. Chaves - Sede
Il. Grau ll, preservagéo parcial da edificacéo:
a) Casaem Sagrada Familia - Distrito Sagrada Familia
b) Casa em Sagrada Familia - Distrito Sagrada Familia
¢) Casa rural na estrada de S. Familia - Distrito Sagrada Familia
d) Casa rural na estrada de S. Familia - Distrito Sagrada Familia
e) Ruinas da Igreja em Figueira - Distrito Sagrada Familia
f) lgreja Santa Maria Madalena - Estrada entre Ibitiruf e Matilde

g) Iméveis que compdem o conjunto do Casardo dos Rozalém - Sio Francisco
do Batatal

h) Casa préximo a vila - S30 Jodo de Crubixa
i) Casa proximo & vita - Sdo Jodo de Crubixa
i) Prefeitura Municipal — Gabinete — Sede

K) Antiga caixa d’agua — Sede

I} Antigo Clube Tororoma — Sede

m) Biblioteca Municipal — Sede

n) Casa esquina Av. Getllio Vargas com Rua José Paterlini — Sede
0) Casa na Alameda José Seme — Sede

p) Casa na Av. Lauro F. Pinto — Sede

Fo
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q) Casa na Av. Lauro F. Pinto — Sede
r) Casa na esquina da Av. Lauro F. Pinto com Alameda José Seme - Sede

s) Casa na Rua Carlos S. Pinto esquina com Rua Exp. Osvaldo Saudino -
Sede

t) Casa na Rua Carlos Soares Pinto — Sede

u) Casa na Rua Carlos Soares Pinto — Sede

v) Casardo dos Garcia — Sede

w} Casas do primeiro prefeito de Alfredo Chaves — Sede

x) Delegacia — Sede

y) Imével na Av. Lauro F. Pinto, em frente & Prefeitura — Sede

z) Imével na esquina da Av. Getilio Vargas com Av. Thomas Coelho - Sede
aa)lmével na esquina da Av. Getllio Vargas com Guilherme Paterlini - Sede
Grau lll, preservagdo ambiental da edificagdo:

a) Capela de Nova Mantua - Quinto Territério

b) lgreja de S&0 Marcos - Sdo Marcos

c) Conventinho da Penha - S0 Roque de Maravilha

d) Barracéo de Sao Benedito - Sede

e) Casa na Rua Luis Millar — Sede

f) Coreto da Praca — Sede

g) Forum — Sede

n) Mercado Publico — Sede

i} Antiga Camara Municipal de Vereadores, atual Secretaria de Salide — Sede

&ua José Paterlini. n® 9410 - Genro - LHER 20240-000 - Alfrecn Chaves - ES

D00-2/200%, qae nstithi’'ainfra-estrature: de°Chaves: Pablicas Brasile




PREFEITURA DE
ALFREDO CHAVES

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

i) Escola Estadual Camila Motta — Sede

Paragrafo Gnico. Os elementos de preservacdo do patriménio histérico e
cultural, em conformidade com o caput deste artigo, estéo listados no Anexo XV -
Edificagbes Identificadas do Patriménio Histérico Cultural, parte integrante desta Lei.

Art. 174 Para a protecdo das edificagdes identificadas de interesse de
preservacéio, o Municipio devera desenvolver as seguintes agtes estratégicas:

. Manter atualizado o cadastro das edificacdes de
interesse de preservagéo;

ll. Promover o processo de Tombamento das edificagdes de interesse de
preservagdo, em conformidade com a Lei Municipal n.° 711/2020;

lll. Garantir 0 uso adequado das edificaces incluidas no patriménio arquitetdnico
publico ou privado;

IV. Propiciar a proteg&o e recuperagéo- do patimdnio do Municipio, com a
aplicac&o de incentivo fiscal;

V. Garantir as condigdes para aplicagdo do instrumento da Transferéncia do
Potencial Construtivo.

Art. 175 Cabera a Secretaria de Turismo e Cultura coordenar as acdes do
Programa no que tange a preservagdo das edificacdes e dos sitios histéricos, e
colaborar na politica de preservagéio dos bens culturais em conjunto com o Consetho
Municipal de Politica Cuitural.

SECAOII )
DO TOMBAMENTO DAS EDIFICACOES DE INTERESSE DE PRESERVACAO

Art. 176 As edificagbes identificadas de interesse de preservagio, conforme
consta do Artigo 173, desta Lei, poderdo ser inscritas separadas ou em conjunto no
Livio do Tombo, conforme procedimentos estabelecidos pelo Artigo 52 da Lei
Municipal n.° 711/2020 que institui o Sistema Municipal de Cultura de Alfredo Chaves.

Art. 177 As edificagbes tombadas pelo Conselho Municipal de Politica Cultural,
deverfo ser <conservadas e em nenhuma hipbtese poderdo ser
descaracterizados,demolidos,  destruidos ou  mutilados, sendo que as
intervengbes devem obedecer aos seguintes critérios:
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l.  As edificagdes listadas no Grau |, ndo poderdo sofrer modificagcbes internas ou
externas, que descaracterizem sua arquitetura;

Il As edificagbes listadas no Grau I, podem inserir modificaces internas sem
intervir na fachada ou volumetria da edificacio;

ll. As edificagdes listadas no Grau llI, devem promover a preservagao do fragado
urbano, da volumetria ou escala da edificacéo.

Art. 178 Os terrenos onde estdo localizadas as edificagdes tombadas, poderdo
receber novas edificagbes ou ser parcelado em acordo com o disposto nesta Lei,
sendo que em ambos casos, ndo poderdo ter alteradas as caracteristicas
arquitetonicas, paisagisticas e culturais.

Art. 179 As restauracdes, reformas e quaisquer obras a serem efetuadas nas
edificagbes tombadas deverdo manter suas caracteristicas arquitetonicas e artisticas
tais como ornatos, esquadrias, cantarias e grades, assim como a volumetria original.

Paragrafo Onico. As intervencdes a que se refere este artigo dependem de
prévia aprovacdo municipal, sendo que o Municipio podera adotar sangdes a quem
destruir, inutilizar ou alterar os bens identificados de preservacéo.

Art. 180 N&o sera permitida a utilizagéo de quaisquer elementos que ocultem
total ou parcialmente as fachadas das edificagbes, excetuadas as placas publicitarias
execuladas de acordo com a legislag@o especifica.

Art. 181 Ato do Poder Executivo Municipal podera estabelecer normas e
procedimentos complementares a esta Lei, visando a recuperagao, manutencéo e
valorizagéo de edificios, obras e monumentos tombados e identificados como de
interesse de preservacéo.

TiTULO IX
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS DE INDUGAO AO DESENVOLVIMENTO

Art. 182 O Municipio podera determinar o parcelamento, a edificacdio ou a
utitizagdo compulséria do solo urbano n&o parcelado, subutilizado ou ndo utilizado
fixando as condigdes, prazos e procedimentos para implementacio da referida
obrigac&o, mediante aplicagio dos seguintes critérios.
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l. O parcelamento compulsério podera ser aplicado nas Zonas de Expanséo
Condicionada e na Zona Residencial de Expans&o, em terrenos com mais de
10 mil m?

Il. A edificagfio ou utilizagdo compulsérias das edificacdes poderdo ser aplicadas
nas zonas urbanas do Municipio;

lil. Considera-se subutilizados os iméveis desocupados had mais de 24 (vinte e
quatro) meses cujo coeficiente de aproveitamento seja inferior ac minimo
estabelecido no ANEXO VI - [ndices Urbanisticos das Zonas Urbanas, nos
terrenos com dimens&o maior ou igual a 1000 m? (um mil metros quadrados),
desde que néo seja o Gnico imével do proprietério e que a 4rea livre ndo possua
espécies vegetais significativas pelo porte ou espécie:

Paragrafo Unico. A Lei Municipal especifica definira a forma de utilizacso,
edificacdo e parcelamento compulsérios dos iméveis mencionados no
caput deste artigo, fixara as condicBes e prazos para a implementacdo da referida
obrigacéo e estabelecerd a forma de participacio do Conselho do Plano Diretor
Municipal nas diversas etapas de aplicagéo deste instrumento urbanistico.

SECAQ |
DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA
PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 183 O Poder Executivo procederéd a aplicagdo do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Tenmitorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a
majoragéo da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos, nos casos em que a
obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar ndo estejam em conformidade com a
legislacdo em vigor.

§1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na Lei especifica
& ndo excedera a duas vezes o valor referente a0 ano anterior, respeitada a aliquota
maxima de 15% (quinze por cento).

§2° Caso a obrigag&o de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em
cinco anos, o Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até gue se cumpra
a referida obrigacéo, garantida a prerrogativa de proceder 3 desapropriacéo do imével,
com pagamento em titulos da divida publica, conforme o permissivo dado pelo Artigo
184, desta Lei.

?‘_'l

§3° E vedada a concess&o de isencbes ou de anistia relativas a tribu%i;)
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progressiva de que trata este artigo.

_ SECAOII )
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS

Art. 184 Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigagéo de parcelamento, edificagéo ou utifizagéo, o
Municipio podera proceder & desapropriagio do imével, com pagamento em titulos da
divida publica.

SECAO lil }
DO DIREITO DE PREEMPGAOC

Art. 185 O Direito de Preempgsio confere ao Poder Piblico Municipal

preferéncia para aquisicdo de imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre
particulares.

Paragrafo Unico. Em conformidade com esta, Lei Municipal especifica
delimitara as areas aonde incidirdo o Direito de Preempgao e fixara prazo de vigéncia,
N0 superior a cinco anos, renovave! a partir de um ano apds o decurso do prazo
inicial de vigéncia.

Art. 186 O Direito de Preempcio serd exercido sempre que o Municipio
necessitar de areas para:

I.  Regularizacéo fundiaria:

IIl. Execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
lll. Constituicdo de reserva fundiaria;

IV. Ordenamento e direcionamento da expans3o urbana;

V. Implantagio de equipamentos urbanos e comunitarios:

V1. Criaco de espagos publicos de lazer e dreas verdes;

Vil Criagdo de unidades de conservagiio ou proteciio de outras areas de
interesse ambiental;

VIl Protecéo de areas de interesse historico, cuttural ou paisagistico.
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Art. 187 O proprietaric devera notificar sua intengéio de alienar o imével, para

que 0 Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse
em compra-lo.

§1° A notificaciio mencionada no caput deste artigo sera anexada proposta
de compra assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imdvel, da qual
constaréo prego, condigdes de pagamento e prazo de validade.

§2° O Municipio fard publicar, em 6rgao oficial e em pelo menos um jornal
local ou regional de grande circulagéo, edital de aviso da notificacéo recebida nos

termos do caput e da intengéo de aquisicio do imdvel nas condigbes da proposia
apresentada.

§3° Transcorrido 0 prazo mencionado no caput deste artigo sem manifestacao,
fica o proprietario autorizado a realizar a alienagéo para terceiros, nas condicdes da
proposta apresentada.

§4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar
ao Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienacéo do
imével. :

§5° A alienac&o processada em condi¢des diversas da proposta apresentada
é nula de pleno direito.

§6° Ocorrida a hipdtese prevista no paragrafo anterior, o Municipio podera
adquirir o imével pelo valor da base de céiculo do IPTU ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

SECAOIV
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 188 O proprietario urbano podera conceder a outrem o Direito de Superficie
do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica
registrada no cartério de registro de imbveis.

§1° O Direito de Superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o
espago aéreo relativo ac terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo,
atendida a legislagéo urbanistica.

§2° A concesséo do Direito de Superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§3° O superficiario respondera integraimente pelos encargos e tributos que
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incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua
parcela de ocupacdo efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da
concesséo do Direito de Superficie, salvo disposicdo em contrario do contrato

respectivo.
§4° Por morte do superficidrio, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

§5° A Concessdo do Direito de Superficie 20s ocu pantes de areas do Municipio
devera ser feita em consonancia com a Lei Municipal n.° 197/2008.

Art. 189 O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos aos
termos do contrato respectivo.

Paragrafo Unico. Em caso de alienacéo do terreno, ou do direito de superficie,
o superficidrio € o proprietério, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em
igualdade de condi¢bes & oferta de terceiros.

Art. 190 Extingue-se o direito de superficie pelo advento do termo ou pelo
descumprimento das obrigacdes contratuais assumidas pelo superficidrio.

§1° Extinto o Direito de Superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio
do terreno, bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imével,
independentemente de indenizacéo, se as partes ndo houverem estipulado o contrario
no respectivo contrato.

§2° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o Direito de Superficie se
o superficiario der ao terreno destinagZo diversa daquela para a qual for concedida.

§3° A exting&o do Direito de Superficie sera averbada no Cartdrio de Registro
de Iméveis.

SEGCAQV
DAS OUTORGAS ONEROSAS

Art. 191 Lei Municipal estabeleceré as condigdes a serem observadas na
aplicag&o da Qutorga Onerosa do Direito de Construir, determinando a férmula de
célculo para a cobranga, os casos passiveis de isencédo do pagamento da outorga e a
contrapartida do beneficiario.

Art. 192 O Poder Executivo podera aplicar a Outorga Onerosa de Alteracdo do
Uso do Solo através de lei especifica.
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Paragrafo dnico. As condigbes a serem observadas na aplicagéo da Outorga
Onerosa de Alteragéo de Uso de Solo, devergo ser estabelecidas em conformidade
corn esta Lei e com Lei Municipal especifica que determinara a formuia de caiculo

para a cobranga, os casos passiveis de isencéio do pagamento da outorga e a
contrapartida do beneficiario.

Art. 193 O Conselho do Plano Diretor Municipal gerenciaré o processo da
Qutorga Onerosa do Direito de Construir a da Qutorga Onerosa de Alteragéo do Uso

do Solo e os valores estabelecidos deverdo ser publicados no 6rgéo oficial do
Municipio.

_ SEGAOWI
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 194 Considera-se Operagdo Urbana Consorciada o conjunto de
intervencbes e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a
participagdo dos proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcangar em uma area especifica transformagdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

§1° Poderdo ser previstas nas Operagdes Urbanas Consorciadas, entre outras
medidas:

I. A modificagdo de coeficientes e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacéo do solo e subsolo, bem como alteracbes das normas edilicias,
considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il. A regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislagdo vigente.

§2° Lei Municipal Especifica definira quando for o caso a Operacdo Urbana
Consorciada.

. SEGAowvi
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 195 A Transferéncia do Potencial Construtivo é o instrumento que
possibilita ao Poder PUblico municipal autorizar o proprietério de imével a exercer em
outro local ou alienar, total ou parcialmente, o potencial construtivo, quando o referido
imével for necessério para o fim de preservagio de iméveis identificados como de
interesse de preservagéo ou tombados.

|
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§1° A autorizacéio da transferéncia do potencial construtivo seré concedida
uma unica vez para cada imével, na vigéncia desta Lei, e devera ser averbada junto
ao Cartério de Registro Geral de Iméveis, a margem da matricula do imével cedente.

§2° O processo para aprovagio de projeto que utilizar potencial construtivo
transferido de outro imével, devera ser instruido com a autorizac8io da transferéncia
para o lote pretendido.

§3° O Municipio podera utilizar o instrumento da Transferéncia do Potencial
Construtivo para outras finalidades de interesse publico, a ser definido em Lei
Municipal Especifica.

Art. 196 Devera ser formado no Municipio um cadastro do potencial construtivo
transferido.

Art. 197 O potencial construtivo de um lote deve ser calculado a partir da
seguinte férmula:

P=CAXxAT
Onde:

PC = Potencial construtivo do lote (m?);
CA = Coeficiente de aproveitamento do lote;
AT = Area total do lote (m?).

Art. 198 O potencial construtivo podera ser transferido de edificagbes
identificadas como de interesse de preservacio ou tombados, localizados na
Macrozona Urbana da Sede, para iméveis que possuam coeficiente de
aproveitamento maximo superior ac basico, excetuando-se aqueles tombados ou
identificados como de interesse de preservagso.

Art. 199 A edificagdo decorrente do acréscimo de area construida deverd
obedecer aos parametros de uso e ocupagio previstos nesta lei para a zona de sua
implantac¢8o, que podera atingir o coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido
no ANEXO Vil - fndices Urbanisticos das Zonas Urbanas, parte integrante desta Lei.

Art. 200 Os proprietarios de imdveis tombados ou identificados poderao exercer
em outro local ou alienar, total ou parcialmente, ¢ potencial construtivo ndo exercido
no iote onde se encontra a edificacdo, mediante prévia autorizacéio do Poder
Executivo Municipal.
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§1° O proprietario devera efetuar as obras de restauragcdo no prazo de 6 (seis)
meses a partir da data da averbagfo da transferéncia do potencial construtivo,
podendo o mesmo ser prorrogado por igual periodo mediante aprovacdo do orgédo
municipal competente.

§2° Em caso de demoligdo, deterioracdo, incéndio ou quaisquer outros fatos,
ainda que fortuitos, a reconstrucdo do prédio devera obedecer a drea construida e
volume originais.

Art. 201 Ao proprietario cabera a manutencgo e conservacgao do imdvel, sob
pena de:

l. Ressarcimento de todos os incentivos fributdrios concedidos peia
municipalidade com a respectiva atualizagdo monetéria e juros de mora;

Hl. Pagamento de multa correspondente a até 100% (cem por cento) do vaior
obtido com a transferéncia do potencial construtivo, no caso de venda a
terceiros, a critério da municipalidade e ouvido o Conselho do Plano Diretor
Municipal;

Ill. Pagamento de multa correspondente a até 100% (cem por cento) sobre o valor
da area construida oriunda da transferéncia, calculada de acordo com o valor,
quando n&o houver venda a terceiros, a critério da municipalidade e ouvido o
Conselho do Plano Diretor Municipal.

Paragrafo dnico. Cabera aoc Poder Executivo Municipal proceder vistorias
peribdicas nos iméveis objeto de preservacdo, encaminhando cOpia das mesmas ac
Conselho do Plano Diretor Municipal.

SECAOVII
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 202 O Poder Executivo podera facultar ao proprietario de rea atingida pela
obrigagdo de que trata o art. 5° da Lei Federal n.° 10.257/01, a requerimento deste, 0
estabelecimento de conséreio imobiliario como forma de viabilizaggo financeira do
aproveitamento do imoével.

§1° Considera-se consércio imobiliério a forma de viabilizacZio de planos de
urbanizagdo ou edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico
municipal seu imbvel e, apds a realizaglio das obras, recebe como pagamento,
unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.




ALFREDO CHAVES

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

§2° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execugfio das obras, observado o
disposto no paréagrafo 2° do art. 8° da Lei Federal n.° 10.257/01.

i SEGAO IX
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 203 Aquele que, até 22 de dezembro de 2016, POsSsuiu CoOmo seu, por cinco
anos, ininterruptamente e sem oposigéo, até 250 m? {(duzentos e cinquenta metros
quadrados) de imével publico situado em area urbana, utilizando-o para sua moradia
ou de sua familia, tem o direito a concessio de uso especial para fins de moradia em
relacao ao bem objeto da posse, desde que ni3o seja proprietario ou concessionario,
a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

§1° A concesséo de uso especial para fins de moradia sera conferida de forma
gratuita ao homem ou & muther, ou ambos, independentemente do estado civil.

§2° O direito que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo
concessionario mais de uma vez.

§3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua de pleno direito,
na posse de seu antecessor, desde que ja resida no imével por ocasido da abertura
da sucessé&o.

Art. 204 A regularizac8o fundiéria pode ser efetivada por meio da Concessao
de Uso Especial para Fins de Moradia.

Art. 205 Nos iméveis de que trata o artigo 203, desta Lei, quando néao for
possivel identificar os terrenos ocupados por possuidor, a Concessao de Uso Especial
para Fins de Moradia sera conferida de forma coletiva, desde que os possuidores néo
sejam proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou
rural.

§1° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse & de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§2° Na concess&o de uso especial de que trata este artigo, sera atribuida igual
fragéo ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da dimens&o do terreno
que cada um ocupe, salvo hipdtese de acordo escritc entre os ocupantes,
estabelecendo fragbes ideais diferenciadas.
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duzentos e cinquenta metros quadrados.

Art. 206 No caso de a ocupagio acametar risco a vida ou a saude dos
ocupantes, o Poder Publico garantira ao possuidor o exercicio do direito individual e
coletivo de uso em outro local.

Art. 207 E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito individual
e coletivo de uso em outro local na hipétese de ocupagao de imével:

I. De uso comum do povo;
il. Destinado a projeto de urbanizagdo;

lll. De interesse da defesa nacional, da preservacéo ambiental e da protecdo dos -
ecossistemas naturais;

IV. Reservado a construgdo de represas e obras congéneres; ou
V. Situado em via de comunicagso.

Art. 208 O titulo de concesséo de uso especial para fins de moradia ser4 obtido
pela via administrativa perante o 6rgio competente da Administra¢do Puablica ou, em
caso de recusa ou omisséo deste, pela via judicial.

§1° A Administragdo Piblica teré o prazo maximo de 12 (doze) meses para
decidir o pedido, contado da data de seu protocolo.

§2° Em caso de agdo judicial, 2 concessdo de uso especial para fins de
moradia sera declarada pelo juiz, mediante sentenca.

§3° O titulo conferido por via administrativa ou por sentenca judicial servira
para efeito de registro no Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 209 O direito de concessfio de uso especial para fins de moradia é
transferivel por ato Inter vivos ou causa mortis.

Art. 210 O direito & concessao de uso especial para fins de moradia extingue-
ge no caso de:

I. Concessionario dar ao imdvel destinagdo diversa da moradia para si ou para
sua familia; ou

LI o [T S ALERticaRdocumenta em itip /WS camaraalifedochaves .£s.gov.hi/autenticidade;

Tel.; 7 5269-2700 - www.aifredochaves.es.gov.ar




ALFREDO CHAVES

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Il. Concessionario adquirir a propriedade ou a concessdo de uso de outro imével
urbano ou rural.

Paragrafo Unico - A exting@o de que trata este artigo sera averbada no Cartério
de Registro de Iméveis, por meio de declaragio do Poder Publico concedente.

SEGAO X
DO DIREITO DE LAJE

Art. 211 O proprietario de uma construgio-base podera ceder a superficie
superior ou inferior de sua construgéo a fim de que o titular da laje mantenha unidade
distinta daquela originalmente construida sobre o solo.

§1¢ O direito real de lgje contempla o espago aéreo ou 0 subsolo de ferrenos
publicos ou privados, tomados em projecdio vertical, como unidade imebiliaria
auténoma, nédo contemplando as demais areas edificadas ou ndo pertencentes ao
proprietario da construcéo-base.

§2° Os titulares da laje deverdo observar as leis de posturas, edilicias e
urbanisticas ‘

§3° O titular da laje poderd ceder a superficie de sua construcgo para a
instituicgo de um sucessivo direito real de lgje, desde que haja autorizagdo expressa
dos titulares da construgdo-base e das demais lajes, respeitadas as posturas edilicias
e urbanisticas vigentes.

Art. 212 E expressamente vedado 2o titular da laje prejudicar com obras novas
ou com falta de reparacéo a seguranga, a linha arquitetnica ou o arranjo estético do
edificio, observadas as posturas previstas em legislacso locat.’

Art. 213 Quando um mesmo imével contiver construcdes de casas ou coémodos,
podera ser instituido, inclusive para fins de regutarizagdo fundiaria, condominio urbano
simples, respeitados os parémeiros urbanisticos locais, e serdo discriminadas, na
matricula, a parte do terreno ocupada pelas edificagbes, as partes de utilizagio
exclusiva e as areas gque constituem passagem para as vias publicas ou para as
unidades entre si.

SECAO Xi
ARRECADAGAO DE BEM

Art. 214 Os iméveis urbanos privados abandonados cujos proprietarios n§

possuam a intengéo de conserva-los em seu patrimoénio ficam sujeitos & arrecadacio
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pelo Municipio na condigdo de bem vago.

Art. 215 Os iméveis arrecadados pelo Municipio poderéo ser destinados acs
programas habitacionais, 2 prestacio de servicos plblicos, ac fomento a
regularizac&o fundiaria social ou serdo objeto de concessdo de direito real de uso a
entidades civis que comprovadamente tenham fins filantrépicos, assistenciais,
educativos, esportivos ou outros, no interesse do Municipio.

CAPITULO 1]
FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

Art. 216 Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento para atendimenio

as politicas de desenvolvimento municipal, que sera constituido pelo produto das
receitas provenientes de:

I. Outorga onerosa do direito de construir:

ll. Concesséo do direito de superficie;

lll. Regularizagdo compulséria;

IV. Regularizag&o onerosa de obras existentes;
V. Operac¢des urbanas consorciadas;

VL. Operagdes de financiamento de obras vinculadas a politica habitacional do

Municipio;
Vil Contribuicdo de melhoria;
VL Aplicagéo financeira de seus proprios recursos;

IX. Quaisquer outros recursos ou rendas que lhe sejam destinados.
Art. 217 A gestéo dos recursos do Fundo atendera aos seguintes critérios:

I Enquanto n&o forem efetivamente utiizados, 0s recursos poderao ser aplicados

em operagdes financeiras que objetivem o aumento das receitas do proprio
Fundo;

fl. Os recursos serdo utilizados segundo plano anual especifico, encaminhado
simultaneamente 2 proposta orgamentéria;
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. Os recursos serfio utilizados, obrigatoriamente, em implantagdo de
equipamentos sociais, em obras de implantagdo, ampliacédo e manutencdo da
infraestrutura basica e em obras viarias, além da implantacdo e manutencio
do sistema de gestéo do PDM:;

IV. Os recursos serdo fiscalizados pelo Conselho do Plano Diretor Municipal.

CAPITULO 111
DOS INCENTIVOS FINANCEIROS E FISCAIS

Art. 218 O Municipio, objetivando estimular investimentos com vistas 3
protecé@o do ambiente natural e das edificacdes de interesse histérico-cu ltural, podera
conceder incentivos fiscais na forma de isengdo ou redugéo de tributos municipais.

§1° Os beneficios tributérios, para atendimento aos objetivos do Plano
Diretor, poderao ser;

a) Isencées;
b} Reducdes de base de caiculo:
¢) Redugdes de aliquota;
d) Concesséo de crédito presumido;
e) Compensagéio.
§2° Os incentivos financeiros, para atendimento aos objetivos do Plano Diretor
Municipal, poder&o ser concedidos por meio de despesas publicas ou através de atos

de cooperagfio com a iniciativa privada.

§3° Os beneficios e incentivos previstos nesta secfo serdo regulamentados
em legislagdo propria.

_ TituLox .
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 219 Examinar-se-& de acordo com o regime urbanistico vigente a época do
seu requerimento, os processos administrativos de aprovacdo de projeto de
parcelamento do solo protocolados, antes da vigéncia desta Lei.

IV 15151 sAutenticar docurnento em fittp:/www 3! camaraaliredochaves. es-gov.brfautenticidade !

Tei; 27 3269-2700 - www.armedochaves. 65.Gov. i




PREFEITURA DE
ALFREDO CHAVES

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

§1° Os projetos ja aprovados terdo 120 (cento e vinte) dias para a obtencio
da licenga de obra, sendo de responsabilidade do requerente a apresentagdo da
documentacio legal exigida.

§2° Decorridos os prazos a que se refere sste artigo sera exigido novo pedido
de aprovacdo e de licenga, de acordo com as disposicOes desta Lei.

Art. 220 Examinar-se-a de acordo com o regime urbanistico vigente a época do
seu requerimento, os processos administrativos de aprovagdo de projeto de
arquitetura, protocolados antes da vigéncia desta Lei.

Art. 221 Os projetos de arquitetura j& aprovados, cujo licenca de obra ja foi
concedida, antes da vigéncia desta Lei, terdo um prazo de 36 meses para a conclusdo
da obra, apés a publicacdo desta Lei.

Paragrafo (nico. O prazo para conclusdo da obra podera ser renovado, por
igual periodo, mediante justificativa fundamentada e proposta de novo cronograma de
obra.

Art. 222 Os projetos de arquitetura ja aprovados e sem licenga de obras, antes
da vigéncia desta Lei, terfio prazo de 6 (seis) meses, a contar da data de publicacdo
desta Lei, para a obteng&o da licenga de obra, sob pena de caducidade da aprovacgso.

Art. 223 O Plano Diretor Municipal devera ser revisto, no maximo, a cada 10

(dez) anos, contados a partir da data de sua publicagdo, em conformidade com o
estabelecido no Estatuio das Cidades.

§1° O Plano Diretor Municipal podera ser alterado mediante lei, sempre que
se fizer necessario, por proposta do Conselho do Plano Diretor Munici pat ou do Poder
Executivo, ficando garantida a participagéio popular, por meio de Audiéncia Puablica,
conforme previsto nesta Lei.

§2° Nos casos de alteragdes desta Lei, as decisdes do Conselho serdo
tomadas com aprovagéo de 2/3 dos membros presentes.

Art. 224 Integram esta Lei os seguintes documentos, sob a forma de anexos:
. ANEXO | - Perimetro Urbano
a) Anexo I. 1 - Perimetro Urbano da Sede;

b) Anexo l. 2 - Perimetro Urbano de Cachoeira Akta:

-~
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¢) Anexo l. 3 - Perimetro Urbano de Matilde;

d)} Anexo l. 4 — Perimetro Urbano de Aparecida;

e) Anexo |. 5 — Perimetro Urbano de Sao Rogue de Maravilha;
) Anexo |. 6 — Perimetro Urbano de S&c Bento de Urania:

g) Anexo |. 7 - Perimetro Urbano de Ibitirui;

h) Anexol. 8 ~ Perimetro Urbano de Sagrada Familia;

i) Anexo |. 9 — Perimetro Urbano de Caco do Pote;

j) Anexo l. 10 — Perimetro Urbano de Carolina.

. ANEXO Il Macrozoneamento Municipal;

ANEXO Il - Zoneamento Urbano;

a) Anexo lll. 1~ Zoneamento Urbano da Sede:

b) Anexo lll. 2 -~ Zoneamento Urbano de Cachoeira Alta;

¢) Anexo lil. 3 — Zoneamento Urbano de Matilde;

d) Anexo lll. 4 - Zoneamento Urbano de Aparecida;

e} Anexo lll. 5 - Zoneamento Urbano de S0 Roque de Maravilha;
f) Anexo ill. 6 - Zoneamento Urbano de Sio Bento de Urnia:

g) Anexo ll. 7 - Zoneamento Urbano de Ibitiruf:

h) Anexo lli. 8 — Zoneamento Urbano de Sagrada Familia;

1) Anexo lll. 9 — Zoneamento Urbano de Caco do Pote;

J) Anexo lll. 10 — Zoneamento Urbano de Carolina.

IV. ANEXO IV - Zonas Especiais de Interesse Ambientai:
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V. ANEXO V - Classificag@o das Atividades por Grupo de Uso;

VI. ANEXO V1 - Critérios de Uso das Zonas Urbanas:

VII. ANEXO VIl - indices Urbanisticos das Zonas Urbanas;
VI, ANEXO VIl — Dimensdes minimas dos Afastamentos das Edificacbes
no Terreno;

IX. ANEXO IX - Namero De Vagas Destinadas A Guarda E Estacionamento De
Veiculos De Passageiros.

X. ANEXO X - Areas Destinadas A Carga E Descarga De Mercadorias E
Embarque E Desembarque,

XI. ANEXO Xl - Areas destinadas a guarda e estacionamentos de bicicletas,

XIl. ANEXO XIlI -Dimensdes minimas de Areas e Testadas dos Lotes:

X ANEXO Xl - Hierarquizacio do Sistema Viario;

XIv. ANEXO XIV — Caracteristicas Fisicas e Estruturais da Rede Viaria
Basico;

XV. ANEXOQ XV - Edificagdes |dentificadas do Patriménio Histérico Cuttural.

Art. 225 Revogam-se todas as disposicOes em contrario, em especial as Leis
Complementares n.°s 004/2007, 05/2008 e 009/2009, e Leis Ordinarias Municipais
n.% 661/1990, 205/2008 e 206/2008.

Art. 226 Esta lei entra em vigor na data de sua publicaggo.

Alfredo Chaves (ES), 03 de setembro de 2021

PREFEITC MUNICIPAL
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a) Anexo l.

b} Anexo l.

c) Anexo l.

d) Anexol.

e) Anexol.

f) Anexol.

g} Anexo l.

h) Anexo I.

i} Anexol.

i} Anexol.

ANEXO | DO PROJET

1 ~ Perimetro Urbano da Sede;
2 - Perimetro Urbano de Cachoeira Alia:

3 — Perimetro Urbano de Matilde;

4 — Perimetro Urbano de Aparecida;

5 — Perimetro Urbano de S3o Roqué de Maravilha;
6 — Perimetro Urbano de S&o Bento de Urania;

7 — Perimetro Urbano de Ibitirui;

8 — Perimetro Urbano de Sagrada Familia;

9 ~ Perimetro Urbano de Caco do Pote;

10 — Perimetro Urbano de Carolina.






