PREFEITURA DE

ALFREDO CHAVES

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Alfredo Chaves (ES), 29 de Outubro de 2024.

OFiCIO/PROJUR/PMACI/N® 12/2024

REF.: encaminhamento do Oficio/CJRF n.° 003/2024 e solicitacio de

encaminhamento de documentagcdo complementar ao Projeto de Lei -

Ordinaria do Executivo n.° 017/2024. =

AO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE ALFREDO CHAVES.
limo. Sr, Charles Gaigher.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ALFREDO CHAVES, in fine, em resposta ao Oficio =
n°.233/2024-CMAC, vem muito respeitosamente a h. presenga de Vossa ; .
Exceléncia, apresentar a documentacéo solicitada referente a avaliagdo do imovel =

objeto de doacgéo.

Certos de podermos contar com V. S2. despedimo-nos e colocamo-nos ao dispor

para quaisquer esclarecimentos que julgar necessarios.

#

Atenciosamente. /\ P
4

GustavoHe Gouveia/Herreira dos Santos

' Procurader Municipal
\

ILMO. SR, PRESIDENTE D\A)CAMARA MUNICIPAL DE ALFREDO CHAVES

Rua Jos¢ Prterline, n® 210 - Cantro - Arede Chaves - ES - CEP: 29.240-000
Telefone: (17: 326G-270HU - Wi ANVROOCIAVER &5 00V k¥

EIESoEs = Brasil.




GOVERNO DO ESTADO
DO ESPIRITO SANTO

Secretare do Agriceltura;

Incaii=r
. i

AbasTecinento, Aguituiturs e Peico

OF - ELDR -~ N° 008/2024

Alfredo Chaves, 24 de QOutubro de 2024.

De: Jogo Medeiros Neto
Coord. ELDR - Alfredo Chaves

Para: Ex.mo. Sr. Prefeito Municipal
Fernando Videira Lafayete

Prezado,

Diante da tramitac&o do processo de doagao do terreno para atender o projeto de
construgédc de imobvel para sediar os escritorios do INCAPER e IDAF em Alfredo
Chaves, reforcamos a necessidade do terreno ser ao lado do imével denominado
“Casarao”, que atualmente acomoda os ¢érgaos citados, se faz essa justificativa pelo
fato de ser de facil acesso, num local ja conhecido pelos usuarios, numa area
desocupada, livre de inundagdes e com boa indicagao para a pretendida obra. Segue
as coordenadas geograficas para eventuais consultas X 0318256 Y 7717198,
elevagdo de 48 metros. A referida area fica localizada na entrada da Fazenda
Municipal, ac lado do Parque de Exposigdo Agropecuaria, e registrada no Cartorio de
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Imoveis com a matricula 3755. % ; j
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Autenﬂcé?_‘_ = enta em !autenticnda
) tificador 3606%%%@5&%%@3%3% G%ﬁrfaaavdﬁlﬁ!ﬁﬁéﬂfédéﬁ%me MP

%r&?@%%ﬁ&%@ﬁ&%ﬁ@@m fCapeaunento-assinagdasligitaimente
conforme MP n® 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-

Brasil.




PREFEITURA MUNICIPAL DE ALFREDO CHAVES

Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SEMAB

LAUDO DE AVALIACAO
(ABNT - NBR 14.653-3:2019 - REVISADA)
REF.: PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 106372024 |

LPROPRIETARIO(S): Municipio de Alfredo Chaves. CNPJ: 27.142.686/0001-01.
2.INTERESSADO(S): Municipio de Alfredo Chaves. CNPJ: 27.142.686/0001-01. |
3.SOLICITANTE(S): “unicipio de Alfredo Chaves. CNPJ: 27.142.686/0001-01 i
4.OBJETIVO: Avaliagio de imével para fins institucionais (doagio). |
S.METODO AVALIATORIO

Sucinto. Direto Comparativo de Dados de Mercado. _
|
|
A metodologia empregada aiende ao disposto na NBR 14.633-3-2019 e demais normas

aplicaveis da Associago Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

O método utilizacdo para aterir o valor da terra é 0 MCDDM - Método Comparativo
Direto de Dados de Mereado

Desse modo, para o imovel rural. os caleulos serfo elaborados com base na drea muJ do
terreno, observanco-se rrincipalmente os fatores superficie ¢ localizagdo. '
6.FONTES DE INFORM ACOES |

|
Transacdes coletadas diretamente pelo avaliador ¢ a terceiros com conhecimento (dos
negocios realizados na _:,-:rﬁ-.'.j, Evitou-se analise de escrituras definitivas. uma vez que.
por questoes tributdarias. ¢ registro poderia apresentar prego inferior ou superior ao
praticado no mercado loczl. valendo-se. entretanto. dos demais dados.

A norma diz: O valor a ser determinado corresponde sempre aquele que. num dado
instante € Unico, gualguer que seja a finalidade da Avaliagdo. Esse valor corresponde
também ao preco que se cotiniria em um mercado de concorréncia perfeita™. O valor
ndo ¢ caracteristica Jdo bem avaliado. pode variar. mas considerado um dglu'mlnmia
momento, ele € dnico O prego. wo contrario. ¢ multiplo. variande em uma faixa. de
acordo com os agentes da negociacdo. e lambem estd sujeito a flutuagdes de curto prazo.
tais como as cecorrenics de sitnacdes econdmicas, campanhas publicitdrias. novos

empreendimentos ou porspectivas de alteragdes na legislacdo. Os nameros obtidos nas
pesquisas de transagies consistem. na verdade. de uma faixa de pregos. cuja médial o
“valor mais provi.cl” ¢ o gue chamamos de “valor de mercado™.

imentoem autenticidade. - o > 29240-000
e mﬁ’”‘”

Frraest
, que instifur a Infra- estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
Brasil.




7.VISTORIA

Nos termos da supracitads

mar¢o do corrents ano.
fatores que possar i

PREFEITURA MUNICIPAL DE ALFREDO CHAVES

Secrataria Municipal de Meio Ambiente - SEMAR

|
NBR. a vistoria foi realizada aos 12 {doze) dias do més de

com o exame do imdvel, com a preocupaglo de avaliar os

no s2u valor. |

Foram utilizados duranic a . istoria: material fotografico e trena de 50m.
Durante a avaliacé oco "L o Engenheiro Florestal e Avaliador, Ronivaldo Gaigher
Natali, registro no CREA: LS-011106/D, fora acompanhado pelo Gerente de

Licenciamento Ambicntal

ambos funciondrics da
Coordenador ELDZE -

INCXPE{'{. 0s '.‘i.."_:-‘ U

que concerne principalimente

8. TRATAMENTO DOS

Coletados os elemenios

Ufreds Chaves, Jodo
Hru

388¢

Luis Fernando Stefanon Ricco, CPF: 114.981.547-78,
Prefeitura Municipal de Alfredo Chaves e pelo
Medeiros Neto, funcionirio do
uiram para a metodologia dos parametros da u\'alim;:}d. no
com as informacdes “in loco™,

DADOS

aclais a avaliacio. realizou-se o tratamento dos dados. Para

tanto, foi utilizad ratumenta por fatores. com a utilizagdo das varidveis drea,
vocagdo. capacidade uso do solo. localizagdio. recursos hidricos e melhoramentos

publicos.

Observacao: Varidvel: “Tr
diferentes em dilerentes
fendmeno pode ser quan

9.CARACTERIZACAO D

[rata-se de ~ IMOVEL:
Duzentos Metros Quad
hectares ¢ 200 meiros
proximidades dea t
cconstituidos de morros ¢
demarcado.
pequenas outras benfeis
Munieipio Guarapari.
herdeiros de Pedro B
Benevente
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fotogrifico e descritive ¢
relerida Avaliaciio
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pontos de observagfio. podendo ser quantitativa.
ificado: caso contrdrio. qualitativa™.

Jua
Cidade
7eas, em area mais ou menos iguais. devidamente medido e

nardi

ende-se por varidvel uma quantidade que assume valores
quando o

0 IMOVEL:

- m lerreno com drea de 500.200,00 m?* (Quinhentos Mil e
+) ¢ o perimetro de 3.074 metros lineares. ou seja. cinglienta
rados. situado no Distrito da Sede. deste Municipio.| nas

¢ encravado na antiga Fazenda Quatinga do Norte.

spa mata. capoeiras. pequenc canavial, pasto gramado ¢

5. cortado por uma estrada que liga esta Cidade ao visinho

confrontando-se a0 norle ¢ 4 oeste com os cessiondrios
de um manancial de agua potdvel. ao sul com o Rio
Rie Caco de Pote™. objeto de avaliagdo. conforme relatbrio

nazem de satélite plataforma google Earth pro. anexos a
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conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-

Brasil.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ALFREDO CHAVES

Sacretaria Municipal de Meio Ambiente - SEMAS

|
A gleba de terras selicitaca para Avaliagdo através do Processo Administrative N°
1063/2024. cujo iveres=ado é o [nstituto Capixaba de Pesquisa. Assisténcia Técnica ¢
Extensdo Rural - INCAPEN em OF NY ELDR - 0012024, requerendo doagéio de fum
terreno (450 m?). onde serd construido o imoével e também proceder os trimites
legais incluindo a apruvacio na cimara dessa doagiio.”

Se

¢

» Foram levadas em consideraciao:

. Considerando = drea avaliada inserida em area rural: “A emissdo de CCIR
necessdria unica ¢ exclosivemente aqueles que possuem propriedades em drea rural™.
Portanto. nossa situacsio. Nesses casos. a Norma a ser utilizada é a NBR 1—1.653-3:}{”9.
na qual sdo estabelceidus as lormas de andlise ¢ métodos dos imoéveis rurais. |

Considerando 2 ocupacio do terreno: arca de superficie ocupada por mato
rasteiro e arvores (rutiferas. Portanto andlise pura ¢ simplesmente da superficie. sem uso
¢ ocupagdo do sok

. Censiderando « olvna relativamente escassa de imoveis similares na regigo
onde 0 mesmo se encontra, haja visto ser area publica.

: Considerando as condigdes de infraestrutura: energia elétrica, coleta e
tratamento de residuos solides, limpeza urbana. iluminagéio publica. pavimentacido de
ruas. abastecimenio de 2gue (SAAL). sistemas de telelonia e internet.

|
; Considerando ¢ [2ior LOCALIZACAQ, ponto nevralgico para a avaliagdo
positiva do iméve!l.

]

- . z e . . o . |
: Cu siderandc s concicles topogriaficas: localizagdo em cota supcrmr.imas

com necessidade ¢e cortz do terreno para futuras instalagdes.

. Considerande @ situggio ¢ circunvizinhanca: drca de perimetro wrbano.
focalizada em zona rural. uma testada. proximo a coméreio. igreja. dreas de lpzer.

assisténeia a salide. escolas servicos do Selor terclario. entre outros.

' |
, Consideraado os recentes enchentes. que involuntariamente. valorizaram o
terreno. haja viste auzénciz de elagamentos. em detrimento de outros imoveis. ¢ujas
intempéries promeveran wna compensagdo imobilidria, '

Considerando o vocagdo do terreno. ou seja. da superficie: instituigdo publica.

. Considerando © in %\-':I ohjeto da Avaliagdo n@o estar situado em Aren de
Preservacio Permunienis (Lel 12.031/2012). nem em Unidade de Conservagio e zona de
amortecimento. ﬁ,uﬁ
(3o GBP L 1>
I
ugj_‘f:; w?

22850/ M@@m te
© conforme Mg n° 2. 2 0-2 2001 que |nst|tU| a Tnfra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
Brasil.



10.DIAGNOSTIC O

O Municipio de

Santo. na bacia deo o Bene
desenvolveu com g limiras
pontdes rochoses. o sua
O wvetor de crescimento

possui razodvel atividade ¢

gradativo.

Atualmente.
de venda de areas rurais.
vanagdes significelives nos

I11.VALOR DE MER

Com base no exposto

calculo. drea de low. ~“em Lk
Em andlise a gleba de rerr:

x VL. sendo FC=Faior Je
constante.
monetarios. de acordo ¢com
(cento e cinglienta nill

»naeconomia do Municipio. I)cwtaca se.
mas nio 1fic
com a ocupacdo de sitianies

O mestads 1T

Cdleulo e VL
variando apapas ¢

Fed:

PREFEITURA MUNICIPAL DE ALFREDO CHAVES

Secretaria Municipa! de Meio Ambiente

- SEMAB .

DI MERCADO

Ulreds Chaves estd focalizado no centro-sul do Estado de l’ﬁpfrim

ente. disia 81 km da capital do Estado, Viidria. A regido se

0 geografica natural das diversas cadeias monmnhmaa ¢

2z, a Sede cresceu d4s margens do rio Benevente.

lo Municipio é o seguimento agricola (em especial a
bananicultura ¢ caleiculiura)

¢ a pecuaria. com destaque para a leiteira. O Munigipio
nercial. valendo-se principalmente destes sctores.

turistica natural. apresenta timida exploracdo deste setor,
nes ultimos anos,

tivo. aumento da demanda por areas de clima LLI‘anT&d{).

ou “condominios”. '

. |
siliario apresenta média taxa de liquidez. média velocidade
inexistindo qualquer movimentagdo que possa justificar
orecos praticados no mercado local. no altimo ano. Fenfe:

G ¢ 10 da presente Avalia¢@o e. tendo como base })dl’d

227 com 300.000 m*, tem-se:

1 (superficie total), medindo 430.000 m?. valorada em: FC
Valor do Lote em RS. sendo este ultimo uma

FC: logo: 1.50 x 100.000.00. com os devidos ajustamentos
» mereado atual. fica 0 imovel avaliado em RS 130.000.00

Quadro 01 - Quadra Resumo.
[ novel Valor de Mercado (RS) ]
Area (superficie total) 136.000,00 |

Dou por encerrade a prese
A4 cada. digitadas de dnus

{relatorio fologratico o des

0820240073881 .

e Avaliacdo. em duas vias. em (04) quatro folhas de papel
lado. rubricadas pelo subscritor. acompanhado dos anexoes

critivo, imagem plataforma google Earth pro ¢ \R

b2

B 24t 3@063&9@%&%%;9;5&% gé) cumeﬁﬁgm@nt L "a“m‘e"t‘ﬂc‘&@a‘%
%?me l?/llg ne 2. g g@@gg%I éqéue mstl‘m estm pﬁ%?&%ﬁm - ICP-
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ALFREDO CHAVES

Secretaria Municipal de Meioc Ambiente - SEMAB

s

12.REFERENCI &

- www.alfredochay es.es.gor br: |
« Imagem de satélitz pleatcrmea google Earth pro: .|
- NBR 14633-3:201¢ |
- Lei 12.651/2012 '
- Informagdes de correnres de imoveis: I
- Informacdes de mordores da lecalidade.

13. ANEXOS .

- Imagem plataforima zoogle Earth pro:

- Relatorio fotografica e descritivo: .
- Copia de Registro Geral (Bscritra): !
- Cépia do Cerificado de Codastro de Imdvel Rural - CCIR: '
- Copiado OF N - ELDR - 001/2024.

- Anotacio de Resnansanhilidade Téenica - ART n® 0820240073881,

Allredo Chaves/ES, 15 de margo de 2024,

T —
~

RONOHEDO GAIGHER NATALI |
ENGENHEIRO FLORESTAL |
“{LIADOR - CREA: ES-011106/D

Au‘f,én r docume m jautenticida
nheédor semmmmm oﬁ g vzohia m%mm@ﬁmmna&w? 000
TR A RPO0PRe0 = *"—g-.l‘ @—”{' AR IDeHINERo.ASHIB ?ém?@te
que |nst|tU| a tnfra- estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
Brasil.




(20 Técrics - ART ART de Obra ou Servigo
ot rybrs de 1977 0820240073881

I @ ¢ Agranonnua do E8 ARY mnddnal

e 1 ROSPOMSEVE] Tdenico
RONIVALDO GAIGHER NATLL
, Thudo profissional:  ENGEMKE

T JRANEA DO RNP: 0800009444
IR FLORESTAL

TRABALHG,E Registro: ES-011106/D
Trepress contratads SERVICT AL 00 Registro: 858599
—'-—w‘;: Dados do Contrato  — —
stanter PREFETURA VN2 7 LD ALFREDD CHAVES CRECNPS 27142686000101

Fua RUAJOSE PATERLING e 210
£ arnanio, CEP: 20240000

ALFREDC GHAVE UF.ES Bairry  CENTRD
Telefong 2 G
Canlraly B do Aditve. {4
Y ador do Conlroto/Monmrdros R Twn de contratante:  PESSOA JURIDICA
7. Dados da ObralSersig. o =
Flum AVENID e NE BN
Cemplementio e Barrs OIS THITG SEDE Duadra Lote

UF. 8 CER; 22240000

[ Flrew, Temmno: 14032025 Courd. Geog
z [l 3 ALFREDD CHAVES CPEICNP.27142686000401 %

S Atividade Tecnica == -- -

Citde de Pavimenta(s); 0 Fil s 0 Dimensas/Quentidade: 450 Unidade de muwdida: | 817
% ITDADE(S) TECNICAIS ) 47 -

FAATIDIPAGAS

WIVEL: ‘08 - EXECUCAD
RATUREZA DOIS! SERVIGOIS): c2as Tir 2Ry OUE ACsS E CORRELATOS (ESPECIFIDAS N0 UAMPY 23
TR0 DA OBRAGERVICE *$00 - 0 1F 3I7 . COS.2001 - BERVICOS ADING B CORRE SIS AR NG DAMPG B2,

FRGETOSREERVICOIS . 100 - B

A Doz abuonies eandas, o probesionst gevets ronedda’
et onse”:’-o‘ g — e —
: AVAL Fama FING (-0 a™ i o e DE REDG Lriky

SEAAREA A i RSO3 TR Sl 3L

Lade preasmg ngs tolnes leomiess de ABNT, ni Bolslaodo vsoen oo = e Detriis
s »

L z] ima relaconadas. ~
e T Entidade de plasse - o it %, nformacdes
SRS ERTIDADE * A ART & valida somente quande guitada. podende suza
conferencia ser reallzada ne site do CREA,
e § B nInatUrAS = # A autenticidade deste documento pods ser verificada no
; o gatam vardaispas 85 0l T 5.2 Ay site www.creaes.org.or ou www.caonfea.org.br
: e GE eGS0 OECCLTT i v A guarda da via assinada da ART seré de responsabilidade
ciy do profissional ¢ do contratante cem o abjetive de
documentar o vinculo contratual.
e = TR
= . 5 e
EFEITURA ) DE 25 g.br f. e ‘tREA Eg
T = | SRt ¢ % x T Batn v (Raimianty LAl ilar Hage W Nowsn Nitern 12000 0oad3

AUtenticar docurmento ent fautenticidade
S @ tificador 3804CMBINFVIEBOBE0UBAN0SHSH2P044 00 Daltederiawesipadovigitalneetitdatdforme MP
n° 26E00-2ige0tificrlonsTRNEPARFe6R6A0AARDEAE0BR(RAING THmsitino- aSrBtrsigitalmente
conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
Brasil.




Fig. 01, Arvey pretendida pelo INCAPER. Nota-s¢ i cote superior gu atvel da
servidie,

Fig. 2. Perspective da dren pretendida pary fituras instafagdes fisicas do INCIPER.

Autenticar documento em /autenticidade
tificador 380634E0HETNSTURSDIBATNLEEDSE2pb40T) Daldedediawsiendo digialrestisdadorme y
n° 2czzmJzﬁﬂsouflqa@qhamﬂmeeﬁeaﬂawmammmmmae@ﬁcnsdugltalment
conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
Brasil.




Pig, 03. Referéncia du direw (casardo do Prefeitura). Area localizada i diveita du
imagen, om frente & referénciy citada.

Autenticardocamento em /autenticidade -
tificador 3aoeswummmmmmdﬂmmspmammmmmna\mmgp\dtﬂMteanm@‘orme.Mp
n° 202002jde0tficatonITAN35HTASELT600Z DO SAB0E20PE L IC DR mrsHet-dSiBeaHigitalmente

conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
Brasil.




fmagem plataforma eeogle Earth pro da Grea objeto die Waliacdo, contextualizaida

) Autenticar documento em /autenticidade —
tificador 320608E0IFTCHBRIBE0IBATNEINTE20D4a 06 Blbiederharsiendo\diyfaiteatisdatdorme MP
n® 2C200-2/igdentifieudondt AAHONREEFEANANDEHRNEE UG T Brasiteinto- ASHBdasdigitalmente

conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
Brasil.






